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Beslispunten 
1 . V a s t s t e l l e n v a n d e N o t a v a n U i t g a n g s p u n t e n g e b i e d s o n t w i k k e l i n g g e m e e n t e g r o n d e n 

R i j n s a t e r w o u d e ; 
2 . D a a r b i j k i e z e n v o o r d e v e r d e r e u i t w e r k i n g v a n s c e n a r i o 2 w a a r b i j e e n g e m e n g d e 

g e b i e d s o n t w i k k e l i n g o n t s t a a t m e t d a a r i n o p g e n o m e n : 
a . h e r h u i s v e s t i n g b e s t a a n d e s c h o o l ; 
b . t o e v o e g e n v a n w o n i n g b o u w o p h e t p e r c e e l v a n h e t v o o r m a l i g g e m e e n t e h u i s e n d e h u i d i g e 

s c h o o l l o c a t i e ; 
3 . h e t c o l l e g e d e o p d r a c h t g e v e n t o t n a d e r e u i t w e r k i n g v a n s c e n a r i o 2 i n c l u s i e f d e d a a r a a n 

v e r b o n d e n financiële c o n s e q u e n t i e s ; 
4 . a k k o o r d g a a n m e t v e r k o o p v a n h e t p e r c e e l w a a r d e g e m e e n t e w e r f i s g e s i t u e e r d ; 
5 . d u u r z a a m h e i d a l s n a d r u k k e l i j k e o p g a v e m e e t e g e v e n a a n o n t w i k k e l i n g v a n w o n e n e n 

o n d e r w i j s h u i s v e s t i n g c o n f o r m d e D u u r z a a m h e i d s a g e n d a ; 
6 . d e k o s t e n v o o r h e t u i t w e r k e n v a n s c e n a r i o 2 v o o r l o p i g t e n l a s t e b r e n g e n v a n d e b e s t a a n d e 

e x p l o i t a t i e b u d g e t t e n e n u i t e i n d e l i j k t e n l a s t e t e b r e n g e n v a n h e t u i t v o e r i n g s k r e d i e t ; 
7 . d e d o o r h e t c o l l e g e o p g e l e g d e g e h e i m h o u d i n g s p l i c h t o p h e t o v e r z i c h t "financiële 

s c e n a r i o a n a l y s e " b e k r a c h t i g e n . 

Wat willen we bereiken 
T o e k o m s t b e s t e n d i g b a s i s o n d e r w i j s v o o r R i j n s a t e r w o u d e e n i n v u l l i n g e n o n t w i k k e l i n g v a n h e t g e b i e d 
v a n h e t v o o r m a l i g e g e m e e n t e h u i s e n g e m e e n t e w e r f . 

Wat gaan we daarvoor doen 
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Inleiding 
I n 2 0 1 5 i s d e m a r k t c o n s u l t a t i e v o o r h e t v o o r m a l i g e g e m e e n t e h u i s e n g e m e e n t e w e r f i n 
R i j n s a t e r w o u d e a f g e r o n d . D e p l a n n e n z i j n o p e e n e i g e n t i j d s e w i j z e m e t e e n d o r p s l a b v a n 1 8 
i n w o n e r s u i t R i j n s a t e r w o u d e b e o o r d e e l d . V e r v o l g e n s z i j n a l l e e l e m e n t e n o n d e r z o c h t , d e 
m o g e l i j k h e d e n o m d e g e b i e d e n t e o n t w i k k e l e n v e r k e n d e n g e t o e t s t a a n h e t v i g e r e n d b e l e i d e n 
a n d e r e o p g a v e n d i e l i g g e n . D i t v o o r s t e l g a a t i n o p d e o p g a v e n e n m o g e l i j k h e d e n d i e d e g e m e e n t e 
h e e f t o p h e t g e b i e d v a n b a s i s o n d e r w i j s h u i s v e s t i n g , w o n i n g b o u w e n b e d r i j v i g h e i d i n R i j n s a t e r w o u d e . 
D e c a s u s h e e f t b e t r e k k i n g o p d r i e p e r c e l e n d i e e i g e n d o m z i j n v a n d e g e m e e n t e e n m o m e n t e e l e e n 
m a a t s c h a p p e l i j k e b e s t e m m i n g h e b b e n . 

D e n o t a k a n g e h a n t e e r d w o r d e n v o o r h e t l a t e r o p t e s t e l l e n b e s t e m m i n g s p l a n . D a a r n a a s t i s o p e e n 
a a n t a l p a n d e n e e n a a n z i e n l i j k e b o e k w a a r d e a a n w e z i g . D e g e m e e n t e r a a d h e e f t d e b e v o e g d h e i d d e 
n o t a v a n u i t g a n g s p u n t e n v a s t t e s t e l l e n e n e e n b e s l u i t t e n e m e n o v e r d e b o e k w a a r d e . D e n o t a v a n 
u i t g a n g s p u n t e n g e e f t a n t w o o r d o p d e v r a a g : i s h e t g e w e n s t t e v o o r z i e n i n v e r n i e u w i n g v a n 
o n d e r w i j s h u i s v e s t i n g e n h e t t o e v o e g e n v a n w o n i n g b o u w n a a s t b e d r i j v i g h e i d ? 

Onderbouwing 
I n d e b i j g e v o e g d e n o t a v a n u i t g a n g s p u n t e n z i j n a l l e a s p e c t e n e n e n k e l e m o g e l i j k e s c e n a r i o ' s 
b e s c h r e v e n . H i e r o n d e r g a a n w e k o r t i n o p d e e l e m e n t e n d i e v a n u i t a l l e b e t r o k k e n e n b i j d i t p r o c e s a l s 
b e l a n g r i j k w o r d e n e r v a r e n v o o r d e t o e k o m s t v a n h e t d o r p . P e r a s p e c t l e g g e n w e v e r v o l g e n s d e 
r e l a t i e m e t d e k a d e r s i n d e n o t a v a n u i t g a n g s p u n t e n e n d e m a t e w a a r o p e e n e n a n d e r a a n s l u i t b i j d e 
g e m e e n t e l i j k e k o e r s . D a a r n a g a a n w e i n o p h e t v o o r k e u r s s c e n a r i o , i n c l u s i e f d e financiën. 

1. Onderwiishuisvesting 
D e b a s i s s c h o o l w o r d t i n d e M R S V b e n o e m d a l s e e n a n k e r p u n t v o o r v e r s c h i l l e n d e m a a t s c h a p p e l i j k e 
v o o r z i e n i n g e n i n h e t d o r p e n w o r d t d o o r d e i n w o n e r s ( D o r p s l a b ) , m a a r o o k d o o r V e e n p l a s ( v o o r z i e t 
i n o n d e r w i j s i n d e K i n d e r a r c k e ) , a l s b e l a n g r i j k e f u n c t i e b e s c h o u w d . O p d i t m o m e n t w o r d t l e s g e g e v e n 
a a n c i r c a 8 5 l e e r l i n g e n , i s k i n d e r o p v a n g b e s c h i k b a a r e n w o r d t i n t e n s i e f s a m e n g e w e r k t m e t d e K l e i n e 
W e r e l d i n L e i m u i d e n . D e l e e r l i n g a a n t a l l e n b l i j v e n d e k o m e n d e j a r e n s t a b i e l e n z i j n d a a r m e e 
v o l d o e n d e v o o r d e l e v e n s v a t b a a r h e i d . H e t i s d e v e r a n t w o o r d e l i j k h e i d v a n h e t s c h o o l b e s t u u r o m d e 
b e s l i s s i n g t e n e m e n o m d e z e s c h o o l t e l a t e n b e s t a a n . H e t h u i d i g e s c h o o l g e b o u w , d e K i n d e r a r c k e , 
d a t e e r t u i t d e j a r e n 8 0 e n i s o n g e v e e r 4 2 j a a r o u d , s t e r k v e r o u d e r d e n z o u g r o n d i g v e r b o u w d m o e t e n 
w o r d e n . V o o r e e n r e e d s b e s t a a n d e s c h o o l , d i e l e v e n s v a t b a a r i s , h e e f t d e g e m e e n t e e e n 
v e r a n t w o o r d e l i j k h e i d t e n a a n z i e n v a n a d e q u a t e h u i s v e s t i n g . D e e r v a r i n g i n h e t l a n d l e e r t , d a t d e 
h e d e n d a a g s e e i s e n v o o r o n d e r w i j s h u i s v e s t i n g m a k e n d a t n i e u w b o u w m e e s t a l g o e d k o p e r e n b e t e r i s 
d a n r e n o v a t i e v a n e e n b e s t a a n d g e b o u w . 
D e n u v o o r l i g g e n d e s i t u a t i e b i e d t d e k a n s o m i n h e t v o o r m a l i g g e m e e n t e h u i s t e v o o r z i e n i n e e n 
r u i m t e v o o r t o e k o m s t b e s t e n d i g b a s i s o n d e r w i j s , g y m n a s t i e k v o o r z i e n i n g e n k i n d e r d a g o p v a n g . 
H i e r v o o r b e s t a a t i n t e g r a a l d r a a g v l a k b i j d e b e t r o k k e n p a r t n e r s , h e t s c h o o l b e s t u u r e n d e i n w o n e r s . I n 
H o o g m a d e , L e i m u i d e n e n O u d e W e t e r i n g w o r d t i n g e z e t o p d e b o u w v a n e e n n i e u w e s c h o o l . 

2. Woningbouw 
U i t o n d e r z o e k b l i j k t d a t d e a f g e l o p e n j a r e n g e e n n o e m e n s w a a r d i g e w o n i n g b o u w h e e f t 
p l a a t s g e v o n d e n i n R i j n s a t e r w o u d e . C o n c r e e t e r v a a r t m e n d a t h e t l a a t s t e w o n i n g b o u w p r o j e c t v a n 
e n i g e o m v a n g d a t e e r t u i t d e j a r e n 9 0 . U i t d i t t r a j e c t b l i j k t d a t d e i n w o n e r s h e t b e l a n g r i j k t e v i n d e n d a t 
n i e u w e w o n i n g e n g e b o u w d g a a n w o r d e n . H e t d o p s l a b h e e f t e e n e i g e n v i s i e u i t g e w e r k t e n d a a r i n i s 
a a n g e v e n d a t t e w e i n i g e e n g e z i n s w o n i n g e n i n h e t s e g m e n t v a n C 2 5 0 . 0 0 0 t o t C 3 0 0 . 0 0 0 b e s c h i k b a a r 
z i j n . I n r e g i o n a a l v e r b a n d i s a l e n i g e t i j d a f g e s t e m d d a t o n g e v e e r 5 0 w o n i n g e n b i n n e n d i t c o m p l e x 
k u n n e n w o r d e n t o e g e v o e g d . D e p r o v i n c i a l e l a d d e r m o e t i n e e n l a t e r s t a d i u m n o g w e l d o o r l o p e n 
w o r d e n . D e M R S V g e e f t a a n d a t h e t o p g r o t e s c h a a l t o e v o e g e n v a n w o n i n g e n n i e t w e n s e l i j k i s . D e 
o n l a n g s v a s t g e s t e l d e W o o n a g e n d a b i e d t d e m o g e l i j k h e i d o m o p k l e i n e s c h a a l l o k a a l n a a r b e h o e f t e 
w o n i n g e n t o e t e v o e g e n . W i j z i j n v a n m e n i n g d a t d e z e o n t w i k k e l i n g p a s s e n d i s b i n n e n d e d o e l e n v a n 
d e M R S V . A f h a n k e l i j k v a n h e t t e k i e z e n s c e n a r i o ( w e r f w e l o f n i e t o n t w i k k e l e n ) w o r d t o p r e l a t i e f 
k l e i n e s c h a a l w o n i n g b o u w t o e g e v o e g d , h e t g e e n a a n s l u i t b i j v o o r n o e m d e k a d e r s . 
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3. Bedrijvigheid in de Kern 
D e o m g e v i n g v a n h e t v o o r m a l i g g e m e e n t e h u i s k e n m e r k t z i c h d o o r e e n d i v e r s i t e i t a a n b e s t e m m i n g e n 
e n k a n e e n g e v a r i e e r d g e b i e d w o r d e n g e n o e m d . A a n d e o o s t - e n z u i d k a n t i s v o o r n a m e l i j k 
w o n i n g b o u w a a n w e z i g . H e t g e b i e d a a n d e n o o r d z i j d e v o o r z i e t v o o r n a m e l i j k i n a g r a r i s c h e e n 
l a n d b o u w m e c h a n i s a t i e b e d r i j v e n . E e n n a d e e l h i e r v a n i s d a t d e z e b e d r i j v e n t r a n s p o r t b e w e g i n g e n v a n 
v o e r t u i g e n m e t a a n z i e n l i j k e o m v a n g m e t z i c h m e e b r e n g e n . A a n d e a n d e r e k a n t p a s t d e z e 
b e d r i j v i g h e i d z e k e r b i j h e t a g r a r i s c h e k a r a k t e r v a n h e t d o r p R i j n s a t e r w o u d e . 

D e b e t r o k k e n g r o n d p o s i t i e s z i j n o p d i t m o m e n t n o g i n e i g e n d o m v a n d e g e m e e n t e . H e t v o o r m a l i g e 
g e m e e n t e h u i s s t a a t a l e n i g e j a r e n i n d e v e r k o o p e n i n d i e p e r i o d e i s g e e n c o n c r e t e i n t e r e s s e 
g e t o o n d . D a a r o m i s e e n m a r k t c o n s u l t a t i e g e d a a n o m v a n u i t d e m a r k t t e l a t e n b e k i j k e n h o e d i t g e b i e d 
( h e r ) o n t w i k k e l d k a n w o r d e n . B i j d i t t r a j e c t z i j n d e i n w o n e r s e n h e t d o r p s l a b n a u w b e t r o k k e n g e w e e s t . 
H e t h u i d i g e g e b r u i k v a n h e t g e m e e n t e h u i s a l s k a n t o o r i s n i e t m e e r t o e r e i k e n d e n z a l b i n n e n 
a f z i e n b a r e t i j d n i e t m e e r w o r d e n v o o r t g e z e t . 

4. Voorkeursscenario: nummer 2 
D e h u i d i g e f u n c t i e s i n g e b i e d A , s c h o o l , k i n d e r o p v a n g e n g y m z a a l w o r d e n o p g e n o m e n i n g e b i e d C 
( v o o r m a l i g g e m e e n t e h u i s ) m e t t o e v o e g e n v a n a p p a r t e m e n t e n e n w o n i n g e n . G e b i e d B ( v o o r m a l i g e 
w e r f ) k a n v e r k o c h t w o r d e n a a n l a n d b o u w m e c h a n i s a t i e b e d r i j f v a n I p e r e n . O p d e l o c a t i e v a n h e t 
v o o r m a l i g g e m e e n t e h u i s e n h e t t e r r e i n a c h t e r h e t g e b o u w k a n w o n i n g b o u w g e r e a l i s e e r d w o r d e n . 
D o o r d e f u n c t i e s , b a s i s o n d e r w i j s , g y m z a a l e n k i n d e r o p v a n g , o p h e t t e r r e i n v a n d e K i n d e r a r c k e t e 
v e r p l a a t s e n n a a r h e t g e m e e n t e h u i s k a n d i t g e b i e d o n t w i k k e l d w o r d e n . 

Scenario 2 
A = S c h o o i l o c a t i e w o n i n g b o u w 

B - W e r f v e r k o p e n 

C = S c h o o l e n w o n i n g b o u w 

g e m e e n t e h u i s 

- r . 

1 B 

D i t s c e n a r i o b i e d t d a a r m e e q u a r u i m t e l i j k i n v u l l i n g v o o r h e t v e r n i e u w e n v a n d e b a s i s s c h o o l , 
t o e v o e g e n v a n w o n i n g b o u w e n v o o r z i e t i n b e d r i j v i g h e i d i n d e k e r n e n v o o r z i e t d a a r m e e i n d e w e n s e n 
v a n h e t d o r p . S c e n a r i o 2 p a s t h e t b e s t e b i n n e n d e u i t g a n g s p u n t e n : 

» i n v u l l i n g g e m e e n t e h u i s m e t g e m e n g d e f u n c t i e s 
» t o e v o e g e n w o n i n g b o u w k a n g e f a s e e r d 
« d u u r z a m e i n v u l l i n g m e t s c h o o l i n g e m e e n t e h u i s 
» i n p a s s i n g h u i s v e s t i n g s c h o o l i n g e m e e n t e h u i s l i j k t kostenefficiënter t e k u n n e n d a n 

s l o o p / n i e u w b o u w 
» o p b r e n g s t m a x i m a l i s a t i e d o o r b e d r i j f s f u n c t i e o p v o o r m a l i g e g e m e e n t e w e r f 
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D e o n t w i k k e l i n g e n z i j n t e v e n s b e o o r d e e l d d o o r d e O m g e v i n g s d i e n s t W e s t H o l l a n d o n d e r a n d e r e v o o r 
a s p e c t e n g e l u i d e n g e u r v a n o m l i g g e n d e e i g e n a r e n . T e n a a n z i e n v a n d e a a n w e z i g e v o o r m a l i g e 
agrariër i s g e c o n c l u d e e r d d a t d i t h o b b y m a t i g i s w a a r m e e g e e n g e u r h i n d e r a s p e c t e n v a n t o e p a s s i n g 
z i j n . D i t v o r m t d e r h a l v e g e e n b e l e m m e r i n g v o o r d e g e w e n s t e o n t w i k k e l i n g . 

Uitvoering 

K o s t e n 
I n d e b i j l a g e financiële s c e n a r i o a n a l y s e i s e e n e e r s t e i n d i c a t i e g e g e v e n v a n d e financiële r e s u l t a t e n 
v a n d e s c e n a r i o ' s u i t d e N o t a v a n U i t g a n g s p u n t e n . D e r e s u l t a t e n v a n d e g e b i e d s o n t w i k k e l i n g i n d e 
s c e n a r i o ' s o n t l o p e n e l k a a r n i e t v e e l ( b a n d b r e e d t e C 0 - C 2 0 0 . 0 0 0 ) . H e t v o o r d e e l v a n s c e n a r i o 2 i s 
v o o r n a m e l i j k d a t d e r e a l i s a t i e v a n n i e u w e o n d e r w i j s h u i s v e s t i n g kostenefficiënter k a n p l a a t s v i n d e n 
d a n b i j r e n o v a t i e v a n d e b e s t a a n d e o p s t a l l e n . D i t w o r d t v o o r n a m e l i j k v e r o o r z a a k t d o o r d a t d e 
r u i m t e b e h o e f t e v a n d e s c h o o l e n k i n d e r o p v a n g g o e d a a n s l u i t o p d e i n d e l i n g v a n h e t b e s t a a n d e 
v o o r m a l i g g e m e e n t e h u i s . 

R e s u m e r e n d : 
» d e b o u w v a n d e s c h o o l k a n s n e l s t a r t e n o m d a t d e b e s t e m m i n g o p l o c a t i e i s t o e g e s t a a n ; 
» h e t h e r b e s t e m m e n e n b e h o u d v a n h e t g e b o u w i s e e n d u u r z a m e o p l o s s i n g ; 
» i n d e z e v a r i a n t i s g e e n t i j d e l i j k e h u i s v e s t i n g n o d i g ( d a a r i n v o o r z i e t d e h u i d i g e l o c a t i e ) 
» d e l o c a t i e v a n d e h u i d i g e s c h o o l w o r d t o p t e r m i j n v r i j g e s p e e l d e n k a n efficiënter w o r d e n i n g e z e t ; 
» d e w e r f n i e t o n t w i k k e l i n g v o o r z i e t i n e e n m i n d e r g r o o t w o o n p r o g r a m m a e n v o o r k o m t k a p i t a a l 

v e r n i e t i g i n g v a n d e h u i d i g e o p s t a l l e n 

E n k e l e b e l a n g r i j k e a a n d a c h t s p u n t e n t e n a a n z i e n v a n d e e e r s t e financiële i n d i c a t i e z i j n : 
» H e t r e s u l t a a t e n d e n o o d z a a k v a n d e w o n i n g b o u w o n t w i k k e l i n g z i j n i n g r o t e m a t e a f h a n k e l i j k v a n 

d e m a r k t o n t w i k k e l i n g e n . 
» D e v r a a g n a a r ( m a a t s c h a p p e l i j k e ) v o o r z i e n i n g e n i s e v e n a l s d e w o n i n g m a r k t n i e t n a d e r 

o n d e r z o c h t i n b e h o e f t e ( p r o d u c t / a a n t a l l e n ) . 

Boekwaarde 
I n d e financiële s c e n a r i o a n a l y s e i s r e k e n i n g g e h o u d e n m e t d e b o e k w a a r d e n v a n d e h u i d i g e 
o p s t a l l e n . 

ļ Nr. Gebouw Gebruik Bouwjaar Boekwaarde 2016 I 

1 . V m l g g e m . h u i s V e r h u u r k a n t o o r 1 9 9 7 6 1 . 1 1 6 . 0 0 0 , ­

2 . K i n d e r a r c k e M a a t s c h a p p e l i j k 1 9 8 4 « 2 0 0 . 3 9 3 , ­

Plankosten 
H e t v e r d e r u i t w e r k e n b r e n g t k o s t e n m e t z i c h m e e . D e z e k o s t e n b e s t a a n u i t e i g e n u r e n e n a d v i e s e n 
o n d e r z o e k d o o r d e r d e n . N a a r v e r w a c h t i n g i s e e n b e d r a g v a n C 1 5 . 0 0 0 b e n o d i g d v o o r 
o n d e r z o e k s k o s t e n e n s t e d e n b o u w k u n d i g e s t u d i e s t e n b e h o e v e v a n d e n a d e r e p l a n u i t w e r k i n g . 

B i j k e u z e v o o r s c e n a r i o 2 z u l l e n w i j u w r a a d e e n a a n v u l l e n d k r e d i e t v o o r s t e l d o e n v o o r d e 
M a s t e r p l a n n i n g O n d e r w i j s h u i s v e s t i n g v o o r R i j n s a t e r w o u d e ; 

P a r t i c i p a t i e 
D e a a n p a k v a n d e m a r k t c o n s u l t a t i e h e e f t g o e d a a n g e s l o t e n b i j h e t r a a d s a k k o o r d w a a r b i j d e 
g e m e e n t e v e r b i n d e n d e n f a c i l i t e r e n d i s e n i n w o n e r s i n s p r a a k a a n d e v o o r k a n t g e e f t . A l l e i n w o n e r s e n 
h u u r d e r s v a n d e o p s t a l l e n z i j n u i t g e n o d i g d o m d e p l a n n e n t e z i e n e n t e b e o o r d e l e n . H e t o v e r z i c h t 
v a n d e g e n o m e n s t a p p e n i n z a k e p a r t i c i p a t i e m o m e n t e n t o t n u t o e z i j n o n d e r s t a a n d w e e r g e g e v e n : 

Wie? Wanneer? Wat? 
K e r n e n i n h u n K r a c h t b e g i n 2 0 1 5 L o c a t i e b e s p r o k e n , z i e n g r a a g i n v u l l i n g 

1 6 . 1 2 0 R v s V e r v o l g t r a j e c t v o o r m a l i g 
G e m e e n t e h u i s R W 

1 2 d e c e m b e r 2 0 1 6 P a g i n a 4 v a n 6 



Wie? Wanneer? Wat? 
I n w o n e r s e n h u u r d e r s 2 5 n o v e m b e r 2 0 1 5 B e o o r d e l i n g p l a n n e n 
D o r p s l a b 1 d e c e m b e r 2 0 1 5 A n a l y s e v o o r s t e l l e n , u i t w e r k e n v r a g e n 
D o r p s l a b 1 8 j a n u a r i 2 0 1 6 I n h o u d e l i j k e b e o o r d e l i n g e n a d v i e s 
I n w o n e r s , h u u r d e r s , 
d o r p s l a b , g e m e e n t e r a a d 

1 1 m e i 2 0 1 6 B e s p r e k e n p l a n n e n e n d o o r l o p e n p r o c e s 

H e t d o r p s l a b h e e f t a a n g e g e v e n g r a a g m e t d e v e r d e r e o n t w i k k e l i n g m e e t e w i l l e n d e n k e n . G e z i e n d e 
g o e d e e r v a r i n g e n u i t h e t v o o r t r a j e c t z u l l e n w i j h i e r v a n g e b r u i k m a k e n . D i t k a n b i j v o o r b e e l d b i j h e t 
v e r d e r u i t w e r k e n e n v o r m g e v e n v a n h e t w o o n p r o g r a m m a . O o k w o r d t d a a r m e e v e r d e r a a n g e s l o t e n 
b i j d e p a r t i c i p a t i e l i j n d i e d e r a a d b e o o g t . 

T i j d l i j n 
B e l a n g r i j k s t e m o m e n t e n v a n v e r d e r e b e s l u i t v o r m i n g v o o r d e g e m e e n t e r a a d e n h e t c o l l e g e z i j n 
o n d e r s t a a n d a a n g e g e v e n : 

^ A 
• Q 4 2 0 1 6 - v a s t s t e l l e n N o t a v a n U i t g a n g s p u n t e n g e b i e d s o n t w i k k e l i n g 

4 

w 
• Q 2 2 0 1 7 - v e r k o o p g e m e e n t e w e r f 

• Q 4 2 0 1 7 - v a s t s t e l l e n b e s t e m m i n g s p l a n 

V • Q 4 2 0 1 7 - a a n b e s t e d i n g j 

P r o c e s a a n b e s t e d i n g 
D e p a r t i j e n d i e a a n d e m a r k t c o n s u l t a t i e h e b b e n d e e l g e n o m e n h e b b e n d i t o p v r i j b l i j v e n d e b a s i s 
g e d a a n . O p b a s i s v a n d e n a d e r e u i t w e r k i n g z a l e e n a a n b e s t e d i n g s s t r a t e g i e w o r d e n o p g e s t e l d . 
H i e r b i j z a l r e k e n i n g w o r d e n g e h o u d e n m e t d e d o o r l o p e n m a r k t c o n s u l t a t i e . 

R i s i c o ' s 
« H u u r c o n t r a c t e n h u i d i g e h u u r d e r s , d e z e z o u d e n m o e t e n w o r d e n o m g e z e t n a a r h a l f j a a r c o n t r a c t e n ; 
« B i j v e r k o o p v a n d e w e r f m o e t d e b e s t e m m i n g w o r d e n g e w i j z i g d w a a r b i j m i l i e u c a t e g o r i e 3 . 1 v a n 

t o e p a s s i n g ; h e t r i s i c o w o r d t e c h t e r b e p e r k t d o o r h e t b e d r i j f e e n z o g e n a a m d e m a a t b e s t e m m i n g 
t o e t e k e n n e n ; 

« D e m a r k t c o n s u l t a t i e i s v r i j b l i j v e n d v a n a a r d g e w e e s t e n d a a r m e e i s d i t b e s l u i t v a n u i t j u r i d i s c h 
o o g p u n t m o g e l i j k . 

» P e r m a n e n t v e s t i g e n v a n b e d r i j f s b e s t e m m i n g o p l o c a t i e v a n d e w e r f k a n a a n v u l l e n d e 
v e r v o e r s b e w e g i n g e n t o t g e v o l g h e b b e n . B i j d e a a n l e g v a n d e p a r a l l e l w e g N 2 0 7 k u n n e n d e z e 
t r a n s p o r t b e w e g i n g e n d o o r h e t d o r p s t e r k v e r m i n d e r e n ; 

D u u r z a a m h e i d 
D e z e g e b i e d s o n t w i k k e l i n g k a n b i j d r a g e n a a n h e t r e a l i s e r e n v a n d o e l s t e l l i n g e n u i t d e 
d u u r z a a m h e i d s a g e n d a . O n d e r s t a a n d i s a a n g e g e v e n o p w e l k e a s p e c t e n d i t z o u k u n n e n . 

Thema's uit duurzaamheidsagenda 
» E e r s t e a m b i t i e : s a m e n w e r k e n a a n e n c o m m u n i c e r e n o v e r d u u r z a a m h e i d 

» T e r u g l a t e n k o m e n i n g e s p r e k k e n m e t h e t d o r p s l a b e n i n w o n e r s 
« B i j u i t w e r k e n P v E b a s i s s c h o o l o n d e r w e r p v a n g e s p r e k l a t e n z i j n 

» T w e e d e a m b i t i e : E n e r g i e , m o b i l i t e i t , a f v a l , w a t e r e n g r o e n 
o Verbouw gemeentehuis 

1 6 . 1 2 0 R v s V e r v o l g t r a j e c t v o o r m a l i g 
G e m e e n t e h u i s R W 
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B e h o u d g e b o u w l i j k t d u u r z a a m , e c h t e r k u n n e n b o u w e r s w e t t e l i j k u i t g a a n v a n d e e i s e n 
v o o r b e s t a a n d e b o u w e n i s z e l f s g e e n E P C b e r e k e n i n g n o d i g , 

o Basisschool 
D e h u i d i g e b a s i s s c h o o l i s e r g g e d a t e e r d e n i n g e b r u i k n i e t e n e r g i e z u i n i g e n k a n q u a 
c o m f o r t e n v e n t i l a t i e s t u k k e n b e t e r . V e r n i e u w i n g v a n o n d e r w i j s h u i s v e s t i n g w o r d t o p d i t 
p u n t d a n o o k s t e r k v e r b e t e r d . H e t v o o r m a l i g g e m e e n t e h u i s s l u i t q u a i n d e l i n g g o e d a a n o p 
d e w e n s e n v o o r o n d e r w i j s h u i s v e s t i n g . H i e r d o o r k a n m e t b e p e r k t e m i d d e l e n w o r d e n 
v o o r z i e n i n d e b e o o g d e f u n c t i e e n w o r d t d e v o o r z i e n i n g o p e e n d u u r z a m e w i j z e 
g e r e a l i s e e r d . D a a r n a a s t v a l t d e o u d e s c h o o l l o c a t i e v r i j e n k a n h i e r e e n d u u r z a m e 
w o n i n g b o u w o n t w i k k e l i n g g e r e a l i s e e r d w o r d e n , 

o Woningbouw 
O n z e a g e n d a ( 5 . 6 ) s t r e e f t e r n a a r i n 2 0 4 0 e n e r g i e n e u t r a a l t e z i j n . V a n a f 2 0 2 0 z a l d e 
l a n d e l i j k e w e t g e v i n g o p g e b i e d v a n d e E P C v o o r n i e u w b o u w w o n i n g e n n a a r 0 , 0 g a a n , o p 
d i t m o m e n t i s d i t n o g 0 , 4 e n s l u i t d a a r m e e n o g n i e t a a n b i j h e t s t r e v e n . O m a a n d i t s t r e v e n 
b i j t e d r a g e n z a l b i j n i e u w b o u w p r o j e c t e n , z e k e r v a n u i t d e g e m e e n t e , n u a l i n g e z e t w o r d e n 
o p e e n E P C v a n 0 , 0 . 

o Water 
I n N e d e r l a n d i s h e t n u n o g g e b r u i k e l i j k e n k e l d r i n k w a t e r t e g e b r u i k e n i n d e h u i s h o u d i n g . I n 
D u i t s l a n d e n België i s h e t v e r p l i c h t o m b i j n i e u w b o u w p r o j e c t e n r e g e n w a t e r o p t e v a n g e n 
e n t e h e r g e b r u i k e n . S o m m i g e w o n i n g e n k u n n e n z e l f s v o l l e d i g o p r e g e n w a t e r 
z e l f v o o r z i e n e n d d r a a i e n w a a r b i j o p a l l e t a p p u n t e n g e z u i v e r d r e g e n w a t e r w o r d t g e b r u i k t . 
D i t i s w e l l i c h t v o o r d i t p l a n n o g e e n s t a p t e v e r , w e l k a n d i t a l s a a n d a c h t s p u n t w o r d e n 
m e e g e n o m e n . 

C o n c l u s i e h i e r u i t i s d e d u u r z a a m h e i d s a s p e c t e n i n d e a a n b e s t e d i n g e n a n t e r i e u r e a f s p r a k e n m e t 
o n t w i k k e l a a r s v e e l a a n d a c h t k r i j g e n . 

E v a l u a t i e 
N a b e s l u i t v o r m i n g w o r d t d e e x p l o i t a t i e o p g e s t a r t e n p r o c e s v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n o p g e p a k t . H e t 
e e r s t e r e s u l t a a t z a l z i j n d e v e r k o o p v a n g e m e e n t e w e r f . V e r d e r w o r d t h e t p r o j e c t o p g e n o m e n i n h e t 
p r o j e c t e n b o e k v a n a f d e l i n g o n t w i k k e l i n g w a a r i n o v e r d e v o o r t g a n g a a n d e r a a d w o r d t g e r a p p o r t e e r d . 

R o e l o f a r e n d s v e e n , 1 5 n o v e m b e r 2 0 1 6 
B u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s v a n K a a g e n B r a a s s e m , 
d e g e m e e n t e s e c r e t a r i s , d e b u r g e m e e s t e r , 
M . E . S p r e i j m r . K . M . v a n d e r V e l d e - M e n t i n g 

Bijlagen behorend bij het voorstel 
1 . N o t a v a n u i t g a n g s p u n t e n g e b i e d s o n t w i k k e l i n g 
2 . I n d i c a t i e financiële r e s u l t a t e n s c e n a r i o ' s ( v e r t r o u w e l i j k ) 

Bijlagen ter inzage 

1 6 . 1 2 0 R v s V e r v o l g t r a j e c t v o o r m a l i g 
G e m e e n t e h u i s R W 
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Kaag en Braassem 

D e r a a d v a n d e g e m e e n t e K a a g e n B r a a s s e m ; 

g e l e z e n h e t v o o r s t e l v a n b u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s d . d . 1 5 n o v e m b e r 2 0 1 6 ; 

b e s l u i t : 

1 . V a s t s t e l l e n v a n d e N o t a v a n U i t g a n g s p u n t e n g e b i e d s o n t w i k k e l i n g g e m e e n t e g r o n d e n 
R i j n s a t e r w o u d e ; 

2 . D a a r b i j k i e z e n v o o r d e v e r d e r e u i t w e r k i n g v a n s c e n a r i o 2 w a a r b i j e e n g e m e n g d e 
g e b i e d s o n t w i k k e l i n g o n t s t a a t m e t d a a r i n o p g e n o m e n : 
a . h e r h u i s v e s t i n g b e s t a a n d e s c h o o l ; 
b. t o e v o e g e n v a n w o n i n g b o u w o p h e t p e r c e e l v a n h e t v o o r m a l i g g e m e e n t e h u i s e n d e 

h u i d i g e s c h o o l l o c a t i e ; 
3 . h e t c o l l e g e d e o p d r a c h t g e v e n t o t n a d e r e u i t w e r k i n g v a n s c e n a r i o 2 i n c l u s i e f d e d a a r a a n 

v e r b o n d e n financiële c o n s e q u e n t i e s ; 
4 . a k k o o r d g a a n m e t v e r k o o p v a n h e t p e r c e e l w a a r d e g e m e e n t e w e r f i s g e s i t u e e r d ; 
5 . d u u r z a a m h e i d a l s n a d r u k k e l i j k e o p g a v e m e e t e g e v e n a a n o n t w i k k e l i n g v a n w o n e n e n 

o n d e r w i j s h u i s v e s t i n g c o n f o r m d e D u u r z a a m h e i d s a g e n d a ; 
6 . d e k o s t e n v o o r h e t u i t w e r k e n v a n s c e n a r i o 2 v o o r l o p i g t e n l a s t e b r e n g e n v a n d e b e s t a a n d e 

e x p l o i t a t i e b u d g e t t e n e n u i t e i n d e l i j k t e n l a s t e t e b r e n g e n v a n h e t u i t v o e r i n g s k r e d i e t ; 
7 . d e d o o r h e t c o l l e g e o p g e l e g d e g e h e i m h o u d i n g s p l i c h t o p h e t o v e r z i c h t "financiële 

s c e n a r i o a n a l y s e " b e k r a c h t i g e n . 

c e m b e r 2 0 1 6 
d e v o o r z i t t e r , CļOrziīK 

r4M. MÍ 

M A / : 
M . v a n d e n V e l d e - M e n t i n g m 

1 6 . 1 2 0 R b s V e r v o l g t r a j e c t v o o r m a l i g 
g e m e e n t e h u i s R i j n s a t e r w o u d e 

1 2 d e c e m b e r 2 0 1 6 P a g i n a 1 v a n 1 



I J ļ mW± G E M E E N T E 

Kaag en Braassem 
AMENDEMENT 9/1 

REGISTRATIENUMMER 16.32793 

Datum raad 1 2 d e c e m b e r 2 0 1 6 

Agendapunt nummer 9 

Onderwerp R a a d s v o o r s t e l V e r v o l g t r a j e c t v o o r m a l i g g e m e e n t e h u i s 
R i j n s a t e r w o u d e ( G e b i e d s o n t w i k k e l i n g g e m e e n t e g r o n d e n 
R i j n s a t e r w o u d e ) 

Aanhef D e r a a d v a n d e g e m e e n t e K a a g e n B r a a s s e m , i n v e r g a d e r i n g 
b i j e e n o p 1 2 d e c e m b e r 2 0 1 6 . 

Inhoud D e o n d e r g e t e k e n d e s t e l t d e v o l g e n d e w i j z i g i n g i n h e t 
r a a d s b e s l u i t v o o r : 

B e s l i s p u n t 2 : D a a r b i j k i e z e n v o o r d e v e r d e r e u i t w e r k i n g v a n 
s c e n a r i o 2 w a a r b i j e e n g e m e n g d e g e b i e d s o n t w i k k e l i n g o n t s t a a t 
m e t d a a r i n o p g e n o m e n : 
a . h e r h u i s v e s t i n g b e s t a a n d e s c h o o l ; 
b. t o e v o e g e n v a n w o n i n g b o u w o p h e t p e r c e e l v a n h e t v o o r m a l i g 
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1.1 Aanleiding 

I n d e k e r n v a n R i j n s a t e r w o u d e l i g t h e t v o o r m a l i g e g e m e e n t e h u i s e n g e m e e n t e w e r f v a n d e 
g e m e e n t e J a c o b s w o u d e . S i n d s d e f u s i e i n 2 0 0 9 i s h e t g e b o u w e n d e w e r f n i e t m e e r i n 
g e b r u i k d o o r d e g e m e e n t e m a a r n o g w e l i n g e m e e n t e l i j k e i g e n d o m g e b l e v e n . D e i n z e t v a n 
d e g e m e e n t e i s o m h e t e i g e n d o m i n t e z e t t e n v o o r h e r o n t w i k k e l i n g m e t u i t e i n d e l i j k d o e l t e 
k o m e n t o t v e r k o o p . D e l o c a t i e i s o n d e r d e e l g e w e e s t v a n h e t t r a j e c t K e r n e n i n h u n K r a c h t i n 
R i j n s a t e r w o u d e . D e i n w o n e r s h e b b e n d e v o o r k e u r u i t g e s p r o k e n o m d e l o c a t i e i n t e g r a a l t e 
l a t e n o n t w i k k e l e n e n d a a r m e e e e n n i e u w e f u n c t i e t e g e v e n i n d e d o r p s k e r n . I n 2 0 1 5 i s d e 
m a r k t c o n s u l t a t i e a f g e r o n d e n d e p l a n n e n z i j n o p e e n e i g e n t i j d s e w i j z e m e t e e n d o r p s l a b v a n 
1 8 i n w o n e r s u i t R i j n s a t e r w o u d e b e o o r d e e l d . H e t c o l l e g e h e e f t i n a p r i l 2 0 1 6 d e r e s u l t a t e n e n 
d e b e o o r d e l i n g u i t d i t t r a j e c t v a s t g e s t e l d . A a n d e h a n d v a n a l l e b e s c h i k b a r e i n f o r m a t i e i s 
d e z e N o t a v a n U i t g a n g s p u n t e n o p g e s t e l d . D e o o r s p r o n k e l i j k e s c o p e ( p a a r s e l i j n ) i s 
g e d u r e n d e h e t t r a j e c t u i t g e b r e i d m e t d e v o o r m a l i g e s c h o o l l o c a t i e b i j d e K i n d e r a c k e ( p a a r s e 
s t i p p e l l i j n ) . V o o r h e t v e r v o l g v a n h e t p r o c e s i s h e t n u n o o d z a k e l i j k d a t d e g e m e e n t e r a a d e e n 
n o t a v a n u i t g a n g s p u n t e n v a s t s t e l t . 

1 1 

1 

' .1 

I 

i 

' Th 9. * 

1.2 Doel 

D e v r a a g i s h o e w e w i l l e n o m g a a n m e t d e i n v u l l i n g v a n h e t g e b i e d . H i e r b i j m o e t n a g e d a c h t 
w o r d e n o v e r d e a s p e c t e n o n d e r w i j s h u i s v e s t i n g , b e d r i j f s b e s t e m m i n g e n , financiën, 
w o n i n g b o u w e n v e r k e e r s z a k e n . D e z e N o t a v a n U i t g a n g s p u n t e n ( h i e r n a : N v U ) i s g e s c h r e v e n 
o m h e l d e r h e i d t e creëren o v e r d e u i t g a n g s p u n t e n w a a r m e e d e b e o o g d e g r o n d e n v a n d e 
g e m e e n t e h e r o n t w i k k e l d k u n n e n w o r d e n . D e N v U d i e n t a l s b a s i s v o o r d e v e r d e r e u i t w e r k i n g 
v a n h e t p r o j e c t e n h e t l a t e r o p t e s t e l l e n b e s t e m m i n g s p l a n . O p b a s i s v a n N v U w o r d e n 
g e s p r e k k e n g e v o e r d m e t d i v e r s e b e t r o k k e n p a r t i j e n . 
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1.3 Leeswijzer 

N a e e n k o r t e b e s c h r i j v i n g v a n h e t p r o j e c t i n h o o f d s t u k 2 v o l g e n i n h o o f d s t u k 3 d e f u n c t i o n e l e 
u i t g a n g s p u n t e n e n d a a r n a i n h o o f d s t u k 4 d e s t e d e n b o u w k u n d i g e k a d e r s . H o o f d s t u k 5 g a a t i n 
o p d e r a n d v o o r w a a r d e n v o o r d e g e b i e d s o n t w i k k e l i n g . H e t l a a t s t e h o o f d s t u k l a a t 
v e r s c h i l l e n d e s c e n a r i o ' s z i e n e n d e c o n s e q u e n t i e s d i e e e n k e u z e v o o r e e n b e p a a l d 
a m b i t i e n i v e a u h e e f t v o o r d e g r o n d o p b r e n g s t . 
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2 KADER 

2.1 Ligging plangebied 

D e g e b i e d s o n t w i k k e l i n g l i g t i n d e k e r n v a n R i j n s a t e r w o u d e t e n w e s t e n v a n d e N 2 0 7 ( z i e 
a f b e e l d i n g h i e r o n d e r ) . H e t p l a n g e b i e d b e h e l s t h e t t e r r e i n v a n h e t v o o r m a l i g g e m e e n t e h u i s e n 
d e w e r f e n k a n u i t g e b r e i d w o r d e n m e t h e t g e b i e d w a a r o p d i t m o m e n t d e b a s i s s c h o o l d e 
K i n d e r a r k e , k i n d e r o p v a n g e n d e M e e r k a n t i s g e v e s t i g d . 
H e t g a a t o m : 
1 . G e b i e d v o o r m a l i g e w e r f e n g e m e e n t e h u i s ( w e r f B e n g e m e e n t e h u i s C ) c i r c a 1 , 5 h e c t a r e 

g r o o t 
2 . G e b i e d b a s i s s c h o o l K i n d e r a r c k e ( A ) c i r c a 1 h e c t a r e g r o o t 

B e i d e g e b i e d e n w o r d e n d i r e c t v i a d e H e r e n w e g o n t s l o t e n . A a n d e w e s t z i j d e g r e n z e n 
v o o r n a m e l i j k a g r a r i s c h e g r o n d e n . D e n o o r d z i j d e g r e n s t a a n d e w o o n w i j k S u y d e r b o n e n d e 
z u i d z i j d e g r e n s t a a n h e t p a r k W o u d s e H o u t . V i a d e N 2 0 7 l i g g e n A m s t e r d a m , S c h i p h o l e n 
A l p h e n a a n d e n R i j n d i c h t b i j e n z i j n g o e d b e r e i k b a a r . O p d i t m o m e n t w o r d t d e g e m e e n t e w e r f 
e n h e t g e m e e n t e h u i s ( d e e l s ) v e r h u u r d . D e l o c a t i e r o n d o m d e K i n d e r a r c k e i s i n g e r i c h t a l s 
m a a t s c h a p p e l i j k g e b i e d e n v o o r z i e t i n b a s i s o n d e r w i j s , k i n d e r o p v a n g e n e e n g y m z a a l . H e t 
p l a n g e b i e d i s t o t a a l o n g e v e e r 2 , 5 h e c t a r e g r o o t . L a n g s d e H e r e n w e g z i j n v o o r n a m e l i j k 
w o n i n g e n g e v e s t i g d . O p d e h u i d i g e p e r c e l e n z i j n o p s t a l l e n e n i n f r a s t r u c t u u r a a n w e z i g . 
O n d e r s t a a n d k a a r t j e g e e f t g l o b a a l d e l i g g i n g v a n h e t p l a n g e b i e d e n d e d e e l g e b i e d e n i n d e 
k e r n R i j n s a t e r w o u d e w e e r . 

3 
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2.2 Rijksbeleid: Nota ruimte 

D e N o t a R u i m t e i s i n f e b r u a r i 2 0 0 6 i n w e r k i n g g e t r e d e n . I n d e N o t a R u i m t e i s h e t n a t i o n a a l 
r u i m t e l i j k b e l e i d v a s t g e l e g d t o t 2 0 2 0 , m e t e e n d o o r k i j k n a a r 2 0 3 0 . D e N o t a R u i m t e v e r v a n g t 
d e r u i m t e l i j k r e l e v a n t e r i j k s n o t a ' s c . q . d e p l a n o l o g i s c h e k e r n b e s l i s s i n g e n ( P K B ' s ) b e h o r e n d e 
b i j d e V i e r d e N o t a o v e r d e R u i m t e l i j k e O r d e n i n g E x t r a ( e n d e a c t u a l i s e r i n g d a a r v a n i n d e 
V i n a c ) e n h e t S t r u c t u u r s c h e m a G r o e n e R u i m t e . 

H o o f d d o e l v a n h e t n a t i o n a a l r u i m t e l i j k b e l e i d i s r u i m t e t e s c h e p p e n v o o r d e v e r s c h i l l e n d e 
r u i m t e v r a g e n d e f u n c t i e s o p h e t r e l a t i e f b e p e r k t e o p p e r v l a k v a n N e d e r l a n d . M e e r s p e c i f i e k 
r i c h t h e t k a b i n e t z i c h h i e r b i j o p v i e r a l g e m e n e d o e l e n : 
1 . v e r s t e r k i n g v a n d e i n t e r n a t i o n a l e c o n c u r r e n t i e p o s i t i e v a n N e d e r l a n d ; 
2 . b e v o r d e r i n g v a n k r a c h t i g e s t e d e n e n e e n v i t a a l p l a t t e l a n d ; 
3 . b o r g i n g e n o n t w i k k e l i n g v a n b e l a n g r i j k e ( i n t e r ) n a t i o n a l e r u i m t e l i j k e w a a r d e n ; 
4 . b o r g i n g v a n d e v e i l i g h e i d . 

M e t d e N o t a R u i m t e h e e f t h e t k a b i n e t g e k o z e n v o o r e e n d y n a m i s c h , o p o n t w i k k e l i n g g e r i c h t , 
r u i m t e l i j k b e l e i d . H e t a c c e n t v e r s c h u i f t d a a r m e e v a n h e t s t e l l e n v a n b e p e r k i n g e n n a a r h e t 
s t i m u l e r e n v a n o n t w i k k e l i n g e n . E r w o r d t m e e r n a d r u k g e l e g d o p " o n t w i k k e l i n g s p l a n o l o g i e " e n 
m i n d e r o p " t o e l a t i n g s p l a n o l o g i e " . D a a r n a a s t i s h e t l a n d e l i j k b e l e i d g e r i c h t o p h e t o p t i m a a l 
b e n u t t e n v a n h e t h u i d i g e b e b o u w d e g e b i e d . O n d e r s t a a n d e k a a r t i s e e n u i t s n e d e v a n d e k a a r t 
v a n d e R u i m t e l i j k e H o o f d s t r u c t u u r . 

1 

J s 
f K - ^ V f t H K ^ * f r - r g K » * d X * f * r * r * VhpP'Wď) 

ū 
t ~ " t f' 

fiì 
í 

• M a 

O í K a a g e n B r a a s s e m 

V e r d e r s t e l t d e n o t a d a t i n i e d e r e g e m e e n t e v o l d o e n d e r u i m t e m o e t w o r d e n g e b o d e n o m t e 
v o o r z i e n i n d e n a t u u r l i j k e b e v o l k i n g s a a n w a s . 

Planspecifiek 
I n 2 0 1 3 i s h e t b e s t e m m i n g s p l a n K e r n e n L e i m u i d e n - R i j s a t e r w o u d e v a s t g e s t e l d . I n d i t 
b e s t e m m i n g s p l a n i s e e n t o e t s a a n h e t r i j k s b e l e i d a a n b o d g e k o m e n . R i j n s a t e r w o u d e h e e f t d e 
b e n o d i g d e r u i m t e o m t e v o o r z i e n i n d e z e n a t u u r l i j k e b e v o l k i n g s a a n w a s . H e t u i t e i n d e l i j k o p t e 
s t e l l e n b e s t e m m i n g s p l a n v o o r d e z e g e b i e d s o n t w i k k e l i n g s t a a t d e g e f o r m u l e e r d e 
d o e l s t e l l i n g e n n i e t i n d e w e g z a l e n p a s t d a a r m e e b i n n e n d e k a d e r s v a n d e N o t a R u i m t e . 
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2.3 Provinciaal beleid: Visie op Zuid-Holland 

P r o v i n c i a l e s t a t e n v a n p r o v i n c i e Z u i d - H o l l a n d h e b b e n o p 9 j u l i 2 0 1 4 d e V i s i e R u i m t e e n 
M o b i l i t e i t ( V R M ) v a s t g e s t e l d . D e z e v i s i e g e e f t d e g e w e n s t e r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g s r i c h t i n g 
b i n n e n d e p r o v i n c i e w e e r e n w o r d t h i e r i n a a n g e v u l d d o o r h e t P r o g r a m m a R u i m t e e n d e 
V e r o r d e n i n g R u i m t e d i e d e z e r i c h t i n g v e r d u i d e l i j k e n e n j u r i d i s c h v e r a n k e r e n w a a r n o d i g . I n 
d e p r o v i n c i a l e s t r u c t u u r v i s i e w o r d t t o e g e l i c h t d a t d e p r o v i n c i e i n z e t o p h e t v e r s t e r k e n v a n h e t 
s t e d e l i j k n e t w e r k , d o o r m i d d e l v a n d r i e p i j l e r s : 

b u n d e l i n g v a n v e r s t e d e l i j k i n g , i n f r a s t r u c t u u r , v o o r z i e n i n g e n e n e c o n o m i s c h e a c t i v i t e i t e n 
g e r i c h t o p c o n c e n t r a t i e e n f u n c t i e a f s t e m m i n g ( k n o p e n - e n l o c a t i e b e l e i d ) . 
s t e d e l i j k e d e t a i l h a n d e l s t r u c t u u r v e r s t e r k e n . 
c u l t u r e l e e n t o e r i s t i s c h e v o o r z i e n i n g e n v e r s t e r k e n ( s t e d e l i j k ) . 

Bebouwingscontouren 
D e b e b o u w i n g s c o n t o u r e n z i j n g e t r o k k e n o m d e k e r n e n , r e k e n i n g h o u d e n d e m e t p l a n n e n w a a r 
d e p r o v i n c i e a l m e e h e e f t i n g e s t e m d e n w a a r b i n n e n d e w o n i n g b o u w o p g a v e t o t 2 0 2 0 k a n 
w o r d e n g e a c c o m m o d e e r d . D e b e b o u w i n g s c o n t o u r o m R i j n s a t e r w o u d e g e e f t a l l e e n r u i m t e 
v o o r k l e i n s c h a l i g e u i t b r e i d i n g s m o g e l i j k h e d e n . 

Planspecifiek 
D e b e b o u w i n g s c o n t o u r e n d i e z i j n o p g e n o m e n i n h e t p r o v i n c i a a l b e l e i d v o r m e n e e n k a d e r b i j 
o n t w i k k e l i n g e n i n d e k e r n . B e i d e g e b i e d e n l i g g e n b u i t e n d e B S D e n d i t h o u d t c o n c r e e t i n d a t 
e r i n b e g i n s e l g e e n r u i m t e i s v o o r u i t l e g l o c a t i e s v o o r w o n i n g b o u w . V e r d e r i s o p z e e r b e p e r k t e 
s c h a a l p l e k v o o r i n b r e i d i n g m o g e l i j k . I n h e t k a d e r v a n r e g i o n a l e a f s t e m m i n g i s i n d i t g e b i e d 
d e m o g e l i j k h e i d v a n 5 0 w o n i n g e n t o e t e v o e g e n o p d e z e l o c a t i e s o m m o g e l i j k a a n d e 
t o e k o m s t i g e b e h o e f t e t e k u n n e n v o l d o e n . D e p l a n n e n d i e n e n b i j p l a n v o r m i n g o p e e n l a t e r 
m o m e n t m e t d e p r o v i n c i e t e w o r d e n a f g e s t e m d o p b a s i s v a n d e l a d d e r v a n d u u r z a m e 
v e r s t e d e l i j k i n g . 

Intensief benutten, meervoudig ruimtegebruik, herstructurering 
Z u i d - H o l l a n d w i l d a t v o o r a l l e s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n h e t p r i n c i p e g e l d t : e e r s t i n t e n s i v e r e n 
v a n b e s t a a n d g e b r u i k , v e r v o l g e n s n a g a a n o f d o o r h e r s t r u c t u r e r e n d e b e s c h i k b a r e r u i m t e i n 
h e t b e s t a a n d b e b o u w d g e b i e d b e t e r b e n u t k a n w o r d e n e n p a s d a n u i t b r e i d e n . D i t g e l d t o o k 
b u i t e n h e t s t e d e l i j k n e t w e r k . 

I n t e n s i v e r e n b e t e k e n t i n d e p r a k t i j k v a a k h e t c o m b i n e r e n v a n v e r s c h i l l e n d e f u n c t i e s . D i t k a n 
d o o r s t a p e l i n g o f b e s t a a n d e b e b o u w i n g v o o r m e e r d e r e f u n c t i e s g e s c h i k t t e m a k e n . D i t i s 

H M 

O 
M 

; 

V 
O = K a a g e n B r a a s s e m 
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m o g e l i j k i n h e t g e b i e d v a n h e t v o o r m a l i g g e m e e n t e h u i s e n d e w e r f . H e r s t r u c t u r e r i n g i s e e n 
g o e d e m e t h o d e o m f u n c t i e s t e h e r s c h i k k e n i n h e t k a d e r v a n i n t e n s i v e r i n g v a n h e t s t e d e l i j k 
g e b i e d . I n s o m m i g e g e v a l l e n v e r a n d e r t o p k l e i n e s c h a a l h e t r u i m t e g e b r u i k , m a a r 
h e r s t r u c t u r e r i n g b e t r e f t v o o r a l f u n c t i e b e h o u d . 

Planspecifiek: 
O p d i t m o m e n t h e e f t e e n p r o j e c t o n t w i k k e l a a r d e e n i g e c o n c r e t e m o g e l i j k h e i d o m m i d d e l s e e n 
b i n n e n p l a n s e w i j z i g i n g s b e v o e g d h e i d m a x i m a a l 2 0 w o n i n g e n t e r e a l i s e r e n . D i t k a n i n h e t 
g e b i e d a a n d e z u i d z i j d e v a n S u y d e r b o n 1 e n d e n o o r z i j d e v a n d e h u i d i g e b a s i s s c h o o l . 

I n h e t k a d e r v a n r e g i o n a l e a f s t e m m i n g i s i n d i t g e b i e d d e m o g e l i j k h e i d v a n b e n o e m d o m 5 0 
w o n i n g e n t o e t e v o e g e n . W e h e b b e n d e g r o n d e n v a n d e g e m e e n t e geïnventariseerd e n 
d i v e r s e s c e n a r i o ' s b e k e k e n . O p d e l o c a t i e v a n h e t v o o r m a l i g g e m e e n t e h u i s z o u d e n , z o n d e r 
v e s t i g i n g v a n d e b a s i s s c h o o l ( c i r c a 7 a p p a r t e m e n t e n o p g e n o m e n i n p l a a t s v a n d e s c h o o l ) , 
o n g e v e e r 2 0 t o t 2 5 w o n i n g e n t o e g e v o e g d k u n n e n w o r d e n . I n d i e n d e w e r f o n t w i k k e l d w o r d t 
z o u d e n h i e r c i r c a 9 w o n i n g e n g e r e a l i s e e r d k u n n e n w o r d e n . I n d i e n d e o u d e s c h o o l l o c a t i e 
w o r d t o n t w i k k e l d k a n g e d a c h t w o r d e n a a n o n g e v e e r 1 5 w o n i n g e n . A f h a n k e l i j k v a n d e k e u z e 
b e t r e f t h e t n o g e e n s o n g e v e e r 4 0 e x t r a w o n i n g e n d i e d a n b u i t e n d e B S D t o e g e v o e g d m o e t e n 
w o r d e n . D a a r n a a s t v o o r z i e t e e n v a n d e p l a n n e n i n e e n b u u r t s u p e r i n h e t v o o r m a l i g e 
g e m e e n t e h u i s w a t e e n l a s t i g p u n t k a n z i j n v o o r d e p r o v i n c i e e n d u s d e v r a a g o f d e z e f u n c t i e 
w e n s e l i j k i s , d i t l o s v a n d e e c o n o m i s c h e h a a l b a a r h e i d . D e p l a n n e n d i e n e n b i j p l a n v o r m i n g o p 
e e n l a t e r m o m e n t m e t d e p r o v i n c i e t e w o r d e n a f g e s t e m d o p b a s i s v a n d e l a d d e r v a n 
d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g . 
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2.4 Gemeentelijk beleid 

2.4.1 Vigerend bestemmingsplan 

V o o r d e k e r n R i j n s a t e r w o u d e v i g e e r t h e t b e s t e m m i n g s p l a n ' K e r n e n L e i m u i d e n -
R i j n s a t e r w o u d e ' . D i t b e s t e m m i n g s p l a n i s i n 2 0 1 3 v a s t g e s t e l d e n d e g r o n d e n t e r p l a a t s e v a n 
d e v o o r m a l i g e w e r f , h e t g e m e e n t e h u i s , d e K i n d e r a r c k e e n d e M e e r k a n t h e b b e n d e 
b e s t e m m i n g M ( h ) = M a a t s c h a p p e l i j k e d o e l e i n d e n . D i t h o u d t c o n c r e e t i n d a t h e t g e b i e d n u 
i n g e v u l d m a g w o r d e n t e n d i e n s t e v a n h e t u i t o e f e n e n v a n a c t i v i t e i t e n g e r i c h t o p 
m a a t s c h a p p e l i j k e e n c u l t u r e l e v o o r z i e n i n g e n . D e g r o e n e s t r o o k a c h t e r h e t v o o r m a l i g 
g e m e e n t e h u i s b e t r e f t R = R e c r e a t i e . D e g e m e e n t e w e r f w o r d t v e r h u u r d a a n 
l a n d b o u w m e c h a n i s a t i e b e d r i j f w a a r b i j h e t g e b r u i k d o o r m i d d e l v a n e e n o n t h e f f i n g o p h e t 
b e s t e m m i n g s p l a n i s t o e g e s t a a n . 

Planspecifiek: 
I n h e t k a d e r v a n e e n n i e u w b e s t e m m i n g s p l a n d i e n e n o o k o n d e r z o e k e n u i t g e v o e r d t e w o r d e n 
o p h e t g e b i e d v a n v e r k e e r e n p a r k e r e n , f l o r a e n f a u n a , l u c h t k w a l i t e i t , g e l u i d , e x t e r n e 
v e i l i g h e i d , b o d e m k w a l i t e i t , a r c h e o l o g i e e n w a t e r . D i t l i j k t e c h t e r d e h a a l b a a r h e i d n i e t i n d e 
w e g t e s t a a n . V o o r w a t b e t r e f t d e m i l i e u z o n e r i n g z i j n o n d e r s t a a n d d e c o n t o u r e n u i t g e w e r k t 
u i t g a a n d e v a n " w o r s t c a s e " s c e n a r i o q u a m i l i e u a f s t a n d e n , t e w e t e n s c e n a r i o 2 . H i e r b i j i s 
v a n u i t h e t m u l t i f u n c t i o n e l e c o m p l e x m e t b a s i s s c h o o l e n w o n i n g b o u w g e k e k e n n a a r d e 
a f s t a n d e n v o o r milieucategorieën. D a a r n a a s t h e e f t d e o m g e v i n g s d i e n s t e e n a d v i e s o p d e z e 
v a r i a n t g e g e v e n . D e z e b e d r i j v e n v o r m e n g e e n r i s i c o v o o r d e b e o o g d e o n t w i k k e l i n g . 

1 

B 

I 

2.4.2 Maatschappelijk en Ruimtelijke Structuurvisie (MRSV) 

H e t d o e l v a n d e M a a t s c h a p p e l i j k R u i m t e l i j k e S t r u c t u u r v i s i e i s o m d e v r a a g s t u k k e n e n k a n s e n 
i n t e g r a a l i n b e e l d t e b r e n g e n e n t e g e b r u i k e n a l s b o u w s t e n e n v o o r e e n h e l d e r 
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t o e k o m s t p e r s p e c t i e f . D e M R S V i s v a s t g e s t e l d i n d e c e m b e r 2 0 1 1 . I n d e M R S V w e r d t o t v o o r 
k o r t t u s s e n d e k e r n e n b i n n e n K a a g e n B r a a s s e m e e n o n d e r s c h e i d g e m a a k t i n ' G r o e n - e n 
g r o e i k e r n e n ' . D i t o n d e r s c h e i d i s i n h e t r a a d s a k k o o r d 2 1 4 - 2 0 1 8 v e r v a l l e n . V o o r 
R i j n s a t e r w o u d e g e l d e n d e v o l g e n d e a s p e c t e n : 

D e b a s i s s c h o o l i s e e n a n k e r p u n t v o o r a n d e r e m a a t s c h a p p e l i j k e v o o r z i e n i n g e n i n h e t d o r p 
- V e r s t e r k e n r e c r e a t i e v e p o t e n t i e 

U i t g e s p r o k e n a g r a r i s c h k a r a k t e r 
H e r o n t w i k k e l e n v o o r m a l i g g e m e e n t e h u i s 

Planspecifiek: 
Rijnsaterwoude als kern 

» kwalitatief verbeteren van het woningaanbod 
D e M R S V s t u u r t a a n o p e e n k w a l i t a t i e v e u i t b r e i d i n g v a n h e t w o n i n g a a n b o d v o o r d e k e r n 
R i j n s a t e r w o u d e . O p g r o t e s c h a a l t o e v o e g e n v a n w o n i n g e n i s n i e t w e n s e l i j k . I n 2 0 1 5 i s e e n 
w o n i n g m a r k t a n a l y s e o v e r d e g e h e l e g e m e e n t e u i t g e v o e r d . U i t d e z e a n a l y s e b l i j k t d a t d e 
a f g e l o p e n j a r e n g e e n n o e m e n s w a a r d i g e w o n i n g b o u w h e e f t p l a a t s g e v o n d e n . D a a r o m k a n e r 
r u i m t e w o r d e n g e b o d e n a a n k l e i n s c h a l i g e i n i t i a t i e v e n , w a a r b i j a a n g e s l o t e n d i e n t t e w o r d e n 
a a n d e M R S V e n d e N o t a I n b r e i d i n g s l o c a t i e s . V o o r h e t o v e r g r o t e d e e l z a l h e t 
b e s t e m m i n g s p l a n c o n s o l i d e r e n d w o r d e n i n g e s t o k e n . 

» basisschool als ankerpunt 
D e b a s i s s c h o o l i s e e n a n k e r p u n t v o o r a n d e r e m a a t s c h a p p e l i j k e v o o r z i e n i n g e n i n h e t d o r p e n 
w o r d t d o o r d e i n w o n e r s ( D o r p s l a b ) m a a r o o k d o o r V e e n p l a s ( v o o r z i e t i n o n d e r w i j s i n d e 
K i n d e r a r c k e ) a l s b e l a n g r i j k e f u n c t i e b e s c h o u w d . O p d i t m o m e n t w o r d t l e s g e g e v e n a a n c i r c a 
8 5 l e e r l i n g e n e n w o r d t i n t e n s i e f s a m e n g e w e r k t m e t d e K l e i n e W e r e l d i n L e i m u i d e n . D e 
l e e r l i n g a a n t a l l e n b l i j v e n d e k o m e n d e j a r e n s t a b i e l r o n d d i t a a n t a l . V o o r d e V e e n p l a s 
v o l d o e n d e v o o r d e l e v e n s v a t b a a r h e i d . 

» selectief aanbod commerciële voorzieningen en maatschappelijke voorzieningen 
E r w o r d e n i n R i j n s a t e r w o u d e o p v o o r h a n d g e e n o n t w i k k e l i n g e n v o o r z i e n v o o r n i e u w e 
commerciële e n m a a t s c h a p p e l i j k e v o o r z i e n i n g e n . V o o r d e m e e s t e v o o r z i e n i n g e n 
( b i j v o o r b e e l d s u p e r m a r k t e n s p o r t v o o r z i e n i n g e n ) i s R i j n s a t e r w o u d e a a n g e w e z e n o p h e t 
a a n g r e n z e n d e L e i m u i d e n . 

Kansen en potentie 
» Benutten van recreatieve kansen 

I n d e M R S V w o r d t a a n g e s t u u r d o p h e t b e n u t t e n v a n d e r e c r e a t i e v e k a n s e n b i n n e n d e 
g e m e e n t e . R i j n s a t e r w o u d e l i g t a a n d e w e s t z i j d e v a n h e t B r a a s s e m e r m e e r . D e h u i d i g e 
p l a n v o r m i n g g a a t n i e t s p e c i f i e k i n o p h e t b e n u t t e n v a n r e c r e a t i e v e k a n s e n , d a a r v o o r l o o p t 
s e p a r a a t e e n t r a j e c t v o o r e e n r e c r e a t i e v e i m p u l s . W e l i s h e t d o o r z e t t e n v a n d e K a l m o e s l a a n 
r i c h t i n g S y d e r b o n 1 i n h e t d o r p s l a b d i v e r s e m a l e n t e r s p r a k e g e k o m e n . E r z o u o n d e r z o c h t 
k u n n e n w o r d e n o f h e t i n t e r e s s a n t i s h i e r e e n v o e t p a d a a n t e l e g g e n . 

» Voormalig gemeentehuis 
D e M R S V n o e m t s p e c i f i e k v o o r R i j n s a t e r w o u d e d e z e l o c a t i e a l s m o g e l i j k h e i d o m t e 
o n d e r z o e k e n . A a n d e h a n d d a a r v a n h e e f t d e g e m e e n t e e e n m a r k t c o n s u l t a t i e u i t g e z e t e n 
ideeën u i t d e m a r k t g e h a a l d e n d e z e g e t o e t s t m e t e e n D o r p s l a b . D e z e o n t w i k k e l i n g c o n c r e e t 
u i t w e r k e n i n e e n g e b i e d s o n t w i k k e l i n g e n b e s t e m m i n g s p l a n s l u i t b i j a a n d e M R S V . 

G e m e e n t e K a a g e n B r a a s s e m - N v U g e b i e d s o n t w i k k e l i n g g e m e e n t e g r o n d e n R i j n s a t e r w o u d e - n o v e m b e r 2 0 1 6 

1 0 



3 UITGANGSPUNTEN 

3.1 Algemeen 

I n d e z e p a r a g r a a f g a a n w e i n o p d e m o g e l i j k h e d e n d i e a a n w e z i g z i j n o m h e t g e b i e d t e 
o n t w i k k e l e n . H i e r w o r d t i n g e g a a n o p w e l k e f u n c t i e s i n d e g e b i e d e n k u n n e n p a s s e n , w e l k e 
k a n t w e o p k u n n e n m e t o n d e r w i j s h u i s v e s t i n g e n b e d r i j v i g h e i d . S a m e n v a t t e n d w o r d t i n g e g a a n 
o p : 
» W a t w i l l e n w e r u i m t e l i j k t o e s t a a n ? 
» H o e g a a n w e o m m e t o n d e r w i j s e n b e d r i j v e n ? 
« W a t m a g h e t k o s t e n / w a t m o e t h e t o p b r e n g e n ? 
» Z i j n e r v o o r w a a r d e n t e n a a n z i e n v a n b e s t e m m i n g s p l a n o v e r i g ? 

3.2 Inbreng gemeente 

D e g e m e e n t e z e t d e v o l g e n d e g r o n d e n e n o b j e c t e n i n b i j h e t t o t s t a n d k o m e n v a n d e 
g e b i e d s o n t w i k k e l i n g v a n : 
A . V o o r m a l i g e s c h o o l l o c a t i e ( K i n d e r a r c k e , M e e r k a n t , k i n d e r o p v a n g ) 
B . V o o r m a l i g e g e m e e n t e w e r f 
C . V o o r m a l i g g e m e e n t e h u i s 

I Nr. Gebouw Gebruik Bouwjaar 
1 . V o o r m a l i g g e m e e n t e h u i s V e r h u u r k a n t o o r 1 9 9 7 
2 . V o o r m a l i g e g e m e e n t e w e r f V e r h u u r b e d r i j f 1 9 9 7 

3 . M e e r k a n t M a a t s c h a p p e l i j k 1 9 8 4 
4 . K i n d e r a r c k e M a a t s c h a p p e l i j k 1 9 8 4 

5 . K i n d e r o p v a n g M a a t s c h a p p e l i j k 1 9 8 4 

3.3 Participatie 

H e t v e r n i e u w e n d e e l e m e n t d a t w i j i n d e z e m a r k t c o n s u l t a t i e h e b b e n t o e g e p a s t i s d a t d e z e 
p l a a t s v i n d t i n e e n p a r t i c i p a t i e v o r m m e t i n w o n e r s ( D o r p s l a b ) . W i j h e b b e n e e r s t " a t r a n d o m " u i t 
d e v e r s c h i l l e n d e leeftijdscategorieën v a n i n w o n e r s u i t R i j n s a t e r w o u d e b e n a d e r d o m d e e l t e 
n e m e n e n d a a r n a e e n a d v e r t e n t i e g e p l a a t s t . H i e r m e e i s h e t g e l u k t o m e e n g r o e p b e t r o k k e n 
i n w o n e r s t e v o r m e n d i e t i j d e n s d e z e c o n s u l t a t i e m e t d e v e r s c h i l l e n d e p a r t i j e n m e e k i j k e n , 
m e e d e n k e n , m e e d o e n e n d u s o o k b i j d r a g e n a a n d e v i s i e o p h e t p l a n . I n d a t o p z i c h t w e r k e n 
w e a a n e e n i n v u l l i n g v a n d e l o c a t i e m a a r o o k v a n m e e t a f a a n r i c h t i n g h e t d r a a g v l a k . M e t d e 
b u n d e l i n g v a n ideeën i s n u d e f a s e v a n k a d e r s t e l l i n g e n b e s l u i t v o r m i n g a a n g e b r o k e n . 

Planspecifiek 
O p h o o f d l i j n e n v i n d t h e t d o r p s l a b h e t v a n b e l a n g d a t n a l a n g e t i j d w e e r n i e u w e w o n i n g e n 
g e b o u w d g a a n w o r d e n e n d e s c h o o l v o o r h e t d o r p b e h o u d e n b l i j f t n e t a l s h e t a g r a r i s c h e 
k a r a k t e r v a n h e t d o r p . C o n c r e e t z i j n n a d e m a r k t c o n s u l t a t i e e e n v i e r t a l s c e n a r i o ' s o p 
h o o f d l i j n e n d e n k b a a r a l s b a s i s v o o r d e u i t w e r k i n g v a n e e n b e s t e m m i n g s p l a n . 
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1 1 



Scenario 1 
A s S c h o o l l o c a t i e b e s t a a n d 

B - W e r f v e r k o p e n 

C s W o n i n g b o u w g e m e e n t e h u i s 

Beschrijving: 

Doelgroepen I 
voorzieningen: 

Woongenot I 
beleving I 
uitstraling: 

Verkeer en 
parkeren: 

Draagvlak: 

Kansen: 

Risico's: 

D i t s c e n a r i o i s f e i t e l i j k e e n v a n d e t w e e s t a r t s c e n a r i o ' s d i e d e 
g e m e e n t e h e e f t u i t g e v r a a g d b i j d e m a r k t c o n s u l t a t i e . G e b i e d A b l i j f t 
v o l l e d i g b u i t e n b e s c h o u w i n g e n d e h u i d i g e f u n c t i e s , s c h o o l , 
k i n d e r o p v a n g e n g y m z a a l b l i j v e n a l s b e s t a a n d . G e b i e d B ( v o o r m a l i g e 
w e r f ) k a n v e r k o c h t w o r d e n a a n l a n d b o u w m e c h a n i s a t i e b e d r i j f v a n 
I p e r e n e n g e b i e d C ( v o o r m a l i g g e m e e n t e h u i s ) k a n i n g e v u l d w o r d e n 
a l s w o n i n g b o u w l o c a t i e . 
O p l o c a t i e B e n C o n t s t a a t e e n g e m e n g d g e b i e d m e t w o n e n , 
i n f r a s t r u c t u u r e n b e d r i j v i g h e i d : 
B e d r i j f s b e s t e m m i n g C a t e g o r i e 1 ( b u u r t s u p e r ) e n 3 . 1 ( v a n I p e r e n ) 
M a a t s c h a p p e l i j k e v o o r z i e n i n g e n ( o p t i e b u u r t s u p e r , d o k t e r s p o s t , f y s i o ) 
W o n i n g b o u w ( a p p a r t e m e n t e n , p e n t h o u s e , s o c i a a l e n s e n i o r e n ) 
D e s i t u a t i e a a n d e H e r e n w e g b l i j f t z o a l s d i e n u i s . V o o r d e b e w o n e r s 
a a n d e H e r e n w e g g e l d t d e o n t w i k k e l i n g h e t u i t z i c h t n i e t z a l 
beïnvloeden a a n g e z i e n d e b e b o u w i n g a l s b e s t a a n d b l i j f t . D e 
b e w o n e r s v a n d e W o u d s e H o u t z u l l e n v i a h e t p a r k o p t e r m i j n z i c h t 
h e b b e n o p e e n a a n t a l n i e u w e w o n i n g e n . D e u i t s t r a l i n g v a n d e 
o n t w i k k e l i n g o p d e o m g e v i n g z a l i n d i t s c e n a r i o o m v o o r n o e m d e 
r e d e n e n b e p e r k t z i j n . 
B i j l o c a t i e B e n C g e l d t d a t e e n g e m e n g d g e b i e d m e t w o n e n e n 
b e d r i j v i g h e i d o n t s t a a t . B e i d e g e b i e d e n o n t s l u i t e n d i r e c t o p d e 
H e r e n w e g . V o o r g e b i e d C g e l d t d a t v o l d o e n d e p a r k e e r p l a a t s e n 
g e r e a l i s e e r d m o e t e n w o r d e n v o l g e n s d e C R O W - n o r m 3 1 7 . 
U i t d e m a r k t c o n s u l t a t i e b l i j k d a t d e z e v a r i a n t n i e t g o e d a a n s l u i t b i j d e 
w e n s e n v a n d e i n w o n e r s e n d e v i s i e v a n h e t d o r p s l a b . M e n z i e t l i e v e r 
e e n v a r i a n t m e t e e n m u l t i f u n c t i o n e e l c o m p l e x o p l o c a t i e C m e t e e n 
n i e u w e s c h o o l e n w o n i n g b o u w . D i t s c e n a r i o h e e f t n i e t d e v o o r k e u r 
v a n d e i n w o n e r s e n h e t s c h o o l b e s t u u r o m d a t h e t o u d e p a n d i n g e b r u i k 
b l i j f t . 
» T o e v o e g e n b e p e r k t a a n t a l w o n i n g e n i n d e k e r n 
« E e n v o u d i g t e o n t w i k k e l e n s c e n a r i o 
» W e i n i g t o t g e e n k a n s o p p l a n s c h a d e 
« B e d r i j f s b e s t e m m i n g 3 . 1 n a a s t w o n i n g b o u w g e e f t a f z e t r i s i c o 
» B a s i s s c h o o l u i t d e j a r e n ' 8 0 v r a a g t g r o o t o n d e r h o u d I r e n o v a t i e I 

n i e u w b o u w 
« K a n s o p w e e r s t a n d b i j d o r p s l a b e n i n w o n e r s o m d a t d e s c h o o l n i e t 

w o r d t v e r p l a a t s t . 

1 2 
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Scenario 2 

A = S c h o o l l o c a t i e w o n i n g b o u w 

B i i W e r f v e r k o p e n 

C = S c h o o l e n w o n i n g b o u w 

g e m e e n t e h u i s 

Beschrijving: 

Doelgroepen I 
vo orzieningen: 

Woongenotf 
beleving Z 
uitstraling: 

Verkeer en 
parkeren: 

Draagvlak: 

Kansen: 

Risico's: 

D i t s c e n a r i o i s f e i t e l i j k e e n u i t b r e i d i n g v a n h e t g e b i e d d a t d e g e m e e n t e 
h e e f t u i t g e v r a a g d b i j d e m a r k t c o n s u l t a t i e w a a r b i j d e l o c a t i e v a n d e 
b a s i s s c h o o l w o r d t t o e g e v o e g d . D e h u i d i g e f u n c t i e s i n g e b i e d A , 
s c h o o l , k i n d e r o p v a n g e n g y m z a a l w o r d e n o p g e n o m e n i n g e b i e d C 
( v m l g g e m e e n t e h u i s ) m e t t o e v o e g e n v a n a p p a r t e m e n t e n e n 
w o n i n g e n . G e b i e d B ( v o o r m a l i g e w e r f ) k a n v e r k o c h t w o r d e n a a n 
l a n d b o u w m e c h a n i s a t i e b e d r i j f v a n I p e r e n . 
L o c a t i e A k a n o n t w i k k e l d w o r d e n n a a r w o n i n g b o u w l o c a t i e . O p l o c a t i e 
B e n C o n t s t a a t e e n g e m e n g d g e b i e d m e t w o n e n , i n f r a s t r u c t u u r e n 
b e d r i j v i g h e i d : 
B e d r i j f s b e s t e m m i n g C a t e g o r i e 1 ( b u u r t s u p e r ) e n 3 . 1 ( v a n I p e r e n ) 
M a a t s c h a p p e l i j k e v o o r z i e n i n g e n ( S c h o o l e t c . b u u r t s u p e r , d o k t e r s p o s t , 
f y s i o ) 
W o n i n g b o u w ( a p p a r t e m e n t e n , p e n t h o u s e , s o c i a a l e n s e n i o r e n ) 
D e s i t u a t i e a a n d e H e r e n w e g b l i j f t z o a l s d i e n u i s . V o o r d e b e w o n e r s 
a a n d e H e r e n w e g g e l d t d e o n t w i k k e l i n g h e t u i t z i c h t n i e t z a l 
beïnvloeden a a n g e z i e n d e b e b o u w i n g a l s b e s t a a n d b l i j f t . D e 
b e w o n e r s v a n d e W o u d s e H o u t z u l l e n v i a h e t p a r k o p t e r m i j n z i c h t 
h e b b e n o p e e n a a n t a l n i e u w e w o n i n g e n . D e u i t s t r a l i n g v a n d e 
o n t w i k k e l i n g o p d e o m g e v i n g z a l i n d i t s c e n a r i o o m v o o r n o e m d e 
r e d e n e n b e p e r k t z i j n . 
B i j l o c a t i e B e n C g e l d t d a t e e n g e m e n g d g e b i e d m e t w o n e n e n 
b e d r i j v i g h e i d o n t s t a a t . A l l e g e b i e d e n o n t s l u i t e n d i r e c t o p d e 
H e r e n w e g . V o o r g e b i e d A e n C g e l d t d a t v o l d o e n d e p a r k e e r p l a a t s e n 
g e r e a l i s e e r d m o e t e n w o r d e n v o l g e n s d e C R O W - n o r m 3 1 7 . 
U i t d e m a r k t c o n s u l t a t i e b l i j k d a t d e z e v a r i a n t a a n s l u i t b i j d e w e n s e n 
v a n d e i n w o n e r s e n d e v i s i e v a n h e t d o r p s l a b . O v e r h e t b e h o u d e n v a n 
d e w e r f a l s b e d r i j f s b e s t e m m i n g w a r e n d e m e n i n g e n v e r d e e l d . D i t 
s c e n a r i o h e e f t z e k e r d e v o o r k e u r v a n h e t s c h o o l b e s t u u r o m d a t z i j 
t o e k o m s t z i e n v o o r e e n n i e u w e s c h o o l e n h e t h u i d i g e g e b o u w s t e r k 
v e r o u d e r d i s . 
» T o e v o e g e n b e h o o r l i j k a a n t a l w o n i n g e n i n d e k e r n 
» T o e k o m s t b e s t e n d i g g e b o u w v o o r b a s i s o n d e r w i j s d e k o m e n d e 

d e c e n n i a 
» W e i n i g t o t g e e n k a n s o p p l a n s c h a d e 
» B e d r i j f s b e s t e m m i n g 3 . 1 n a a s t w o n i n g b o u w g e e f t a f z e t r i s i c o 
» B e d r i j f s b e s t e m m i n g 3 . 1 n a a s t b a s i s s c h o o l k a n p r a k t i s c h e g e l u i d 

e n s t a n k h i n d e r g e v e n 

1 3 
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Scenario 3 

A = S c h o o l l o c a t i e b e s t a a n d 

B = W e r f w o n i n g b o u w 

C = G e m e e n t e h u i s 

w o n i n g b o u w I g e m e n g d 

Beschrijving: 

Doelgroepen I 
voorzieningen: 

Woongenot I 
beleving I 
uitstraling: 

Verkeer en 
parkeren: 

Draagvlak: 

Kansen: 

Risico's: 

D i t s c e n a r i o i s f e i t e l i j k e e n v a n d e t w e e s t a r t s c e n a r i o ' s d i e d e 
g e m e e n t e h e e f t u i t g e v r a a g d b i j d e m a r k t c o n s u l t a t i e . G e b i e d A b l i j f t 
v o l l e d i g b u i t e n b e s c h o u w i n g e n d e h u i d i g e f u n c t i e s , s c h o o l , 
k i n d e r o p v a n g e n g y m z a a l b l i j v e n a l s b e s t a a n d . G e b i e d B ( v o o r m a l i g e 
w e r f ) e n g e b i e d C ( v o o r m a l i g g e m e e n t e h u i s ) k a n i n g e v u l d w o r d e n a l s 
w o n i n g b o u w l o c a t i e . D e w e r f z a l v e r d w i j n e n e n d e h u i d i g e h u u r d e r s 
m o e t e n w o r d e n u i t g e p l a a t s t . 
L o c a t i e A v e r a n d e r t n i e t . O p l o c a t i e B e n C o n t s t a a t e e n w o o n g e b i e d 
m e t r u i m t e v o o r w o n i n g b o u w , i n f r a s t r u c t u u r e n m a a t s c h a p p e l i j k e 
v o o r z i e n i n g e n : 
B e d r i j f s b e s t e m m i n g C a t e g o r i e 1 ( b u u r t s u p e r ) 
M a a t s c h a p p e l i j k e v o o r z i e n i n g e n ( o p t i e b u u r t s u p e r , d o k t e r s p o s t , f y s i o ) 
W o n i n g b o u w ( a p p a r t e m e n t e n , p e n t h o u s e , s o c i a a l e n s e n i o r e n ) 
D e s i t u a t i e a a n d e H e r e n w e g b l i j f t z o a l s d i e n u i s . V o o r d e b e w o n e r s 
a a n d e H e r e n w e g g e l d t d e o n t w i k k e l i n g h e t u i t z i c h t d e e l s z a l 
beïnvloeden a a n g e z i e n d e w e r f z a l v e r d w i j n e n e n p l a a t s z a l m a k e n 
v o o r e e n w o o n w i j k . H e t g e m e e n t e h u i s k a n i n d i t g e v a l h e r b e s t e m d 
w o r d e n . D e b e w o n e r s v a n d e W o u d s e H o u t z u l l e n v i a h e t p a r k o p 
t e r m i j n z i c h t h e b b e n o p e e n a a n t a l n i e u w e w o n i n g e n . D e u i t s t r a l i n g 
v a n d e o n t w i k k e l i n g o p d e o m g e v i n g z a l i n d i t s c e n a r i o o m 
v o o r n o e m d e r e d e n e n b e p e r k t z i j n . 
B i j l o c a t i e B e n C g e l d t d a t e e n w o o n g e b i e d o n t s t a a t d i e q u a 
o n t s l u i t i n g o n g e v e e r g e l i j k i s a a n d e a n d e r e w i j k e n i n R i j n s a t e r w o u d e 
d i e o p d e H e r e n w e g o n t s l u i t e n . V o o r h e t g e b i e d g e l d t d a t v o l d o e n d e 
p a r k e e r p l a a t s e n g e r e a l i s e e r d m o e t e n w o r d e n v o l g e n s d e C R O W -
n o r m 3 1 7 . 
U i t d e m a r k t c o n s u l t a t i e b l i j k d a t d e z e v a r i a n t n i e t g o e d a a n s l u i t b i j d e 
w e n s e n v a n d e i n w o n e r s e n d e v i s i e v a n h e t d o r p s l a b . H e t u i t p l a a t s e n 
v a n d e h u u r d e r v a n d e w e r f z a l o o k o p v e r z e t s t u i t e n . D i t s c e n a r i o 
h e e f t n i e t d e v o o r k e u r v a n d e i n w o n e r s e n h e t s c h o o l b e s t u u r o m d a t 
h e t o u d e p a n d i n g e b r u i k b l i j f t . 
» T o e v o e g e n b e h o o r l i j k a a n t a l w o n i n g e n i n d e k e r n 
« T o e k o m s t b e s t e n d i g g e b o u w v o o r b a s i s o n d e r w i j s d e k o m e n d e 

d e c e n n i a 
« W e i n i g t o t g e e n k a n s o p p l a n s c h a d e 
» B a s i s s c h o o l u i t d e j a r e n ' 8 0 v r a a g t g r o o t o n d e r h o u d l r e n o v a t i e I 

n i e u w b o u w 

1 4 
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Scenario 4 

A = S c h o o l l o c a t i e h e r o n t w i k k e l e n 

B = W e r f v e r k o p e n 

C = G e m e e n t e h u i s w o n i n g b o u w 

Beschrijving: 

Doelgroepen I 
voorzieningen: 

Woongenot I 
beleving I 
uitstraling: 

Verkeer en 
parkeren: 

Draagvlak: 

Kansen: 

Risico's: 

D i t b e t r e f t e e n v o l l e d i g n i e u w s c e n a r i o . G e b i e d A w o r d t i n g e z e t o m 
e e n n i e u w e b r e d e s c h o o l ( s c h o o l , k i n d e r o p v a n g , g y m z a a l ) t e 
r e a l i s e r e n , w a a r b i j d e o u d e s c h o o l a l s t i j d e l i j k e h u i s v e s t i n g f u n g e e r t . 
V e r v o l g e n s k a n n a i n g e b r u i k n a m e v a n d e n i e u w e s c h o o l h e t o u d e 
g e b o u w h e r o n t w i k k e l d w o r d e n n a a r w o n i n g b o u w . G e b i e d B 
( v o o r m a l i g e w e r f ) k a n v e r k o c h t w o r d e n a a n l a n d b o u w m e c h a n i s a t i e 
b e d r i j f v a n I p e r e n . G e b i e d C ( v o o r m a l i g g e m e e n t e h u i s ) k a n i n g e v u l d 
w o r d e n a l s w o n i n g b o u w l o c a t i e . 
L o c a t i e A v e r a n d e r t o p t e r m i j n i n e e n g e m e n d g e b i e d m e t w o n e n e n 
m a a t s c h a p p e l i j k e v o o r z i e n i n g e n . O p l o c a t i e B e n C o n t s t a a t e e n 
g e m e n g d g e b i e d m e t w o n e n , i n f r a s t r u c t u u r e n b e d r i j v i g h e i d : 
B e d r i j f s b e s t e m m i n g C a t e g o r i e 1 ( b u u r t s u p e r ) e n 3 . 1 ( v a n I p e r e n ) 
W o n i n g b o u w ( a p p a r t e m e n t e n , p e n t h o u s e , s o c i a a l e n s e n i o r e n ) 
D e s i t u a t i e a a n d e H e r e n w e g b l i j f t z o a l s d i e n u i s . V o o r d e b e w o n e r s 
a a n d e H e r e n w e g g e l d t d e o n t w i k k e l i n g h e t u i t z i c h t n i e t z a l 
beïnvloeden a a n g e z i e n d e b e b o u w i n g a l s b e s t a a n d b l i j f t . H e t 
g e m e e n t e h u i s k a n i n d i t g e v a l h e r b e s t e m d w o r d e n . D e b e w o n e r s v a n 
d e W o u d s e H o u t z u l l e n v i a h e t p a r k o p t e r m i j n z i c h t h e b b e n o p e e n 
a a n t a l n i e u w e w o n i n g e n . D e u i t s t r a l i n g v a n d e o n t w i k k e l i n g o p d e 
o m g e v i n g z a l i n d i t s c e n a r i o o m v o o r n o e m d e r e d e n e n b e p e r k t z i j n . 
B i j l o c a t i e A g e l d t d a t e e n w o o n g e b i e d o n t s t a a t d i e q u a o n t s l u i t i n g 
o n g e v e e r g e l i j k i s a a n d e a n d e r e w i j k e n i n R i j n s a t e r w o u d e d i e o p d e 
H e r e n w e g o n t s l u i t e n . B i j l o c a t i e B e n C g e l d t d a t e e n g e m e n g d g e b i e d 
m e t w o n e n e n b e d r i j v i g h e i d o n t s t a a t a l s b e s t a a n d . V o o r d e g e b i e d e n 
g e l d t d a t v o l d o e n d e p a r k e e r p l a a t s e n g e r e a l i s e e r d m o e t e n w o r d e n 
v o l g e n s d e C R O W - n o r m 3 1 7 . 
U i t d e m a r k t c o n s u l t a t i e b l i j k d a t d e z e v a r i a n t n i e t g o e d a a n s l u i t b i j d e 
w e n s e n v a n d e i n w o n e r s e n d e v i s i e v a n h e t d o r p s l a b . O v e r h e t 
b e h o u d e n v a n d e w e r f a l s b e d r i j f s b e s t e m m i n g w a r e n d e m e n i n g e n 
v e r d e e l d . D i t s c e n a r i o h e e f t z e k e r d e v o o r k e u r v a n d e i n w o n e r s h e t 
s c h o o l b e s t u u r o m d a t z i j t o e k o m s t z i e n v o o r e e n n i e u w e s c h o o l e n h e t 
h u i d i g e g e b o u w s t e r k v e r o u d e r d i s . 
« T o e v o e g e n b e h o o r l i j k a a n t a l w o n i n g e n i n d e k e r n 
« T o e k o m s t b e s t e n d i g g e b o u w v o o r b a s i s o n d e r w i j s d e k o m e n d e 

d e c e n n i a 
« B e h o u d b e s t a a n d e o p s t a l l e n 
« B e d r i j f s b e s t e m m i n g 3 . 1 n a a s t w o n i n g b o u w g e e f t a f z e t r i s i c o 
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4 HET BESTEMMINGSPLAN 

4.1 Plansystematiek algemeen 

B i j h e t o p s t e l l e n v a n e e n b e s t e m m i n g s p l a n k a n e r u i t v e r s c h i l l e n d e p l a n s y s t e m a t i e k e n 
g e k o z e n w o r d e n . A f h a n k e l i j k v a n d e a a r d v a n h e t p l a n g e b i e d , d e o n t w i k k e l i n g e n b i n n e n h e t 
p l a n g e b i e d e n h e t d a a r m e e s a m e n h a n g e n d e r u i m t e l i j k b e l e i d w o r d t d e k e u z e v o o r e e n v o r m 
g e m a a k t . I n d e h e d e n d a a g s e g e b i e d s o n t w i k k e l i n g w o r d t s t e e d s v a k e r a a n s l u i t i n g g e z o c h t b i j 
h e t f l e x i b e l u i t w e r k e n v a n b e s t e m m i n g s p l a n n e n . E e n f l e x i b e l p l a n s t a a t m i n d e r g e b r u i k s - e n 
b e b o u w i n g s m o g e l i j k h e d e n , b i n n e n e e n p l a n g e b i e d , r e c h t s t r e e k s t o e . E e n f l e x i b e l p l a n g e e f t 
e c h t e r w e l r u i m t e o m a l s n o g g e b r u i k s - o f b e b o u w i n g s m o g e l i j k h e d e n t o e t e s t a a n n a e e n 
n a d e r e b e o o r d e l i n g . D e z e i s g e r e l a t e e r d a a n d e b e t r e f f e n d e v r i j s t e l l i n g , w i j z i g i n g o f 
u i t w e r k i n g e n s t a a t s o m s f u n c t i e w i j z i g i n g r e c h t s t r e e k s t o e . D e f l e x i b i l i t e i t k a n z o w e l i n d e 
p l a n k a a r t a l s d e p l a n r e g e l s w o r d e n g e r e g e l d . 

4.2 Keuze plansystematiek 

O m e e n t o e k o m s t b e s t e n d i g p l a n t e r e a l i s e r e n z a l h e t a a n k o m e n d e b e s t e m m i n g s p l a n K a a g 
o v e r w e g e n d w o r d e n o p g e s t e l d i n g e d e t a i l l e e r d e v o r m , w a a r i n s e l e c t i e f e e n f l e x i b e l e 
a f w i j k i n g s m o g e l i j k h e i d o f w i j z i g i n g s m o g e l i j k h e i d w o r d t g e b o d e n . H o e w e l v e e l d e e l g e b i e d e n 
v a n d e k e r n v e e l a l c o n s e r v e r e n d d i e n e n t e w o r d e n b e n a d e r d , z u l l e n w a a r n o d i g 
o n t w i k k e l i n g s m o g e l i j k h e d e n f l e x i b e l i n h e t b e s t e m m i n g s p l a n w o r d e n i n g e z e t . Z o w o r d t o o k 
a a n g e s l o t e n b i j d e M a a t s c h a p p e l i j k e R u i m t e l i j k e S t r u c t u u r v i s i e ( M R S V ) . R i j n s a t e r w o u d e z a l 
n a d r u k k e l i j k c o n s e r v e r e n d w o r d e n u i t g e w e r k t . V o o r z o v e r e r v o o r d e o n t w i k k e l i n g e n e e n 
g o e d g e k e u r d p r i n c i p e v e r z o e k l i g t z a l e r e c h t e r w e l r e k e n i n g g e h o u d e n w o r d e n m e t d e 
u i t b r e i d i n g s w e n s e n v a n d e r e e d s a a n w e z i g e b e d r i j v e n . 

4.3 Documenten 

Inventarisatie 
D e m a r k t c o n s u l t a t i e h e e f t d i v e r s e ideeën o p g e h a a l d d i e i n d e z e n o t a v a n u i t g a n g s p u n t e n z i j n 
v e r t a a l d . 

Voorontwerpbestemmingsplan 
H e t c o n c e p t v o o r o n t w e r p b e s t e m m i n g s p l a n i s d e e e r s t e a a n z e t v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n , 
g e k o p p e l d a a n d e i n v e n t a r i s a t i e . D e b e n o d i g d e o n d e r z o e k e n z i j n u i t g e v o e r d . H e t 
v o o r o n t w e r p b e s t e m m i n g s p l a n w o r d t o p g e s t u u r d n a a r d e i n s t a n t i e s v o o r v o o r o v e r l e g . ( I & M , 
p r o v i n c i e e n H H R ) . H e t v o o r o n t w e r p k a n 6 w e k e n t e r i n z a g e g e l e g d v o o r i n s p r a a k r e a c t i e s . 

Ontwerpbestemmingsplan 
N a d e e e r s t e t e r i n z a g e t e r m i j n w o r d e n d e o p m e r k i n g e n geïnventariseerd e n h e t p l a n - w a a r 
n o d i g - a a n g e p a s t t o t o n t w e r p b e s t e m m i n g s p l a n . V e r v o l g e n s w o r d t h e t p l a n w e d e r o m 6 w e k e n 
t e r i n z a g e g e l e g d . 

Bestemmingsplan 
E r w o r d e n 1 2 w e k e n v o o r u i t g e t r o k k e n o m a l l e z i e n s w i j z e n o p h e t o n t w e r p b e s t e m m i n g s p l a n 
t e v e r w e r k e n . A l l e z i e n s w i j z e n z u l l e n w o r d e n b e a n t w o o r d i n d e N o t a v a n B e a n t w o o r d i n g . H e t 
b e s t e m m i n g s p l a n i n c l u s i e f d e N o t a v a n B e a n t w o o r d i n g v a n d e z i e n s w i j z e n z u l l e n a a n d e 
r a a d t e r v a s t s t e l l i n g w o r d e n a a n g e b o d e n . 
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5 COMMUNICATIE EN PARTICIPATIE 

O m d e b e s l u i t v o r m i n g g o e d t e d o o r l o p e n i s e e n h e l d e r e c o m m u n i c a t i e e s s e n t i e e l . D e z e 
c o m m u n i c a t i e w o r d t a l s v o l g t g e v o e r d : 

Structureel: 
1 ) M e t d e p o r t e f e u i l l e h o u d e r e n v i a h e m m e t h e t c o l l e g e . 

- D e b e h a n d e l e n d a m b t e n a a r d r a a g t h i e r v o o r z o r g . R e g e l m a t i g o v e r l e g e n / o f 
t e r u g k o p p e l e n i s n o o d z a k e l i j k . 

Selectief: 
2 ) M e t d e g e m e e n t e r a a d . 

D e v o o r l i g g e n d e N o t a v a n U i t g a n g s p u n t e n z a l d o o r d e g e m e e n t e r a a d w o r d e n 
v a s t g e s t e l d . 
H e t c o l l e g e s t e l t d e g e m e e n t e r a a d w a a r n o d i g o p d e h o o g t e v a n d e v o o r t g a n g v a n h e t 
p r o j e c t . 
U i t e i n d e l i j k s t e l t d e g e m e e n t e r a a d h e t b e s t e m m i n g s p l a n v a s t i n d e w e t t e l i j k e p r o c e d u r e . 

3 ) M e t a c t o r e n . 
I n d e i n v e n t a r i s a t i e f a s e w o r d t a a n b e d r i j v e n e n p a r t i c u l i e r e n o p e e n i n l o o p a v o n d d e 
m o g e l i j k h e i d g e g e v e n o m t e k i j k e n o f d e s i t u a t i e o p h u n p e r c e e l c o r r e c t i s o p g e n o m e n o p 
d e p l a n k a a r t . D e d o r p s r a a d z a l g e v r a a g d w o r d e n o m a a n t e s c h u i v e n b i j d e e e r s t e 
w e r k s e s s i e d i e d e g e m e e n t e e n B u r o S r o z u l l e n h o u d e n o p b a s i s v a n d e 
g e b i e d s i n v e n t a r i s a t i e . 

4 ) M e t i n w o n e r s . 
N a h e t v a s t s t e l l e n v a n d e v o o r l i g g e n d e N o t a v a n U i t g a n g s p u n t e n z a l e e n p u b l i c a t i e 
w o r d e n g e d a a n n a a r h e t W i t t e W e e k b l a d e n d e g e m e e n t e l i j k e w e b s i t e , w a a r i n e e n 
v o o r a a n k o n d i g i n g w o r d t g e d a a n v a n a a n k o m e n d o n t w i k k e l i n g . 

- H e t v o o r o n t w e r p b e s t e m m i n g s p l a n k a n 6 w e k e n t e r i n z a g e g e l e g d v o o r i n s p r a a k r e a c t i e s 
v a n o n d e r a n d e r e d e b u r g e r s . 
H e t o n t w e r p p l a n w o r d t t e v e n s 6 w e k e n t e r i n z a g e g e l e g d , w a a r i n i e d e r e e n e e n z i e n s w i j z e 
k a n i n d i e n e n . 
N a h e t b e a n t w o o r d e n v a n d e z i e n s w i j z e n e n h e t v a s t s t e l l e n v a n z o w e l d e b e a n t w o o r d i n g 
a l s h e t ( a a n g e p a s t e ) b e s t e m m i n g s p l a n w o r d e n d e b e t r e f f e n d e d o c u m e n t e n w e d e r o m 6 
w e k e n t e r i n z a g e g e l e g d . B u r g e r s d i e h i e r e e r d e r z i e n s w i j z e n h e b b e n i n g e d i e n d k u n n e n 
b e r o e p t e g e n a a n t e k e n e n . 

5) M e t d i v e r s e b e l a n g h e b b e n d e i n s t a n t i e s . 
E r z a l v o o r o v e r l e g w o r d e n g e v o e r d m e t h e t h o o g h e e m r a a d s c h a p v a n R i j n l a n d e n d e 
p r o v i n c i e . O o k z a l h e t c o n c e p t p l a n i n d e z e f a s e w o r d e n d o o r g e s t u u r d n a a r h e t m i n i s t e r i e 
v a n l & M . 

- T e v e n s z a l h e t c o n c e p t p l a n w o r d e n v o o r g e l e g d a a n b u u r g e m e e n t e n e n 
l e i d i n g b e h e e r d e r s . 

D e w e t t e l i j k v e r p l i c h t e c o m m u n i c a t i e m o m e n t e n z i j n o o k o p g e n o m e n b o v e n s t a a n d 
s t a p p e n p l a n . H e t c o m m u n i c a t i e t r a j e c t z a l i n o v e r l e g m e t d e a f d e l i n g c o m m u n i c a t i e w o r d e n 
u i t g e w e r k t . 
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B l a d : O n t w i k k e l i n g s s c e n a r i o ' s 
B e s t a n d s l o c a t i e : L : \ A l g e m e e n \ R u i m t e l i j k e P r o j e c t e n \ — P l a n e c o n o m i e \ G e m e e n t e h u i s R i j n s a t e r w o u d e \ 

P r i n t d a t u m : 8 - 1 1 - 2 0 1 6 - 1 5 : 0 4 

Indicatie financiële resultaten scenar io 's (GEHEIM) 
Rijnsaterwoude 

Scenario 1 Gebiedsontwikkeling 

A « Schoottocatre besīaand 

B = M M verkopen 

C - Wonŕtgboti* gemeen*ehtē 

l o c a t i e A l o c a t i e B l o c a t i e C * T O T A A L 

K o s t e n * e 1 0 . 0 0 0 6 1 . 9 3 6 . 0 0 0 1.946.000 

O p b r e n g s t e n e 4 7 5 Oũũ C 1 . 6 6 1 . 0 0 0 2.136.000 

Resultaat c 465.000 c 275.000- Ē 190.000 

Scenario 2 
A s Schooēocatie woningbouw 

8 a Werf veikopen 

C - School en woningbouw 

gemeentehuis 

'Inclusief boekwaarden 

Indicatie kosten huisvesting school (inclusief tijdelijke huisvesting) 

R e n o v a t i e C 800.000 

S l o o p / n i e u w b o u w ũ 1.700.000 

Gebiedsontwikkeling 

l o c a t i e A l o c a t i e B l o c a t i e C t o t a a l 

K o s t e n * e 9 2 4 . 0 0 0 C 1 0 . 0 0 0 ē 1 . 9 3 6 . 0 0 0 Ē 2 . 8 7 0 . 0 0 0 

O p b r e n g s t e n Ē 1 . 0 6 6 . 0 0 0 6 4 7 5 . 0 0 0 1 . 4 6 1 . 0 0 0 C 3 . 0 0 2 . 0 0 0 

Resultaat C 1 4 2 . 0 0 0 4 6 5 . 0 0 0 e 4 7 5 . 0 0 0 - c 1 3 2 . 0 0 0 

Inclusief boekwaarden 

Indicatie kosten hulsvesting school 

I n p a s s i n g o b v 7 5 0 m 2 C 1.100.000 

Scenario 3 
A " SchooUocatie beslaand 

B " Werf woningbouw 

C - Gemeentehuis 

wonsngbou* gemengd 

Gebiedsontwikkeling 

l o c a t i e A l o c a t i e B l o c a t i e C t o t a a 

K o s t e n e e 2 1 3 . 0 0 0 E 1 . 9 3 6 . 0 0 0 C 2.149.000 

O p b r e n g s t e n e Ē 5 0 2 . 0 0 0 e 1 . 6 6 1 . 0 0 0 Ē 2.163.000 

Resultaat ŭ Ē 289.000 e 275.000- į 14.000 

Inclusief boekwaarden 

Indicatie kosten huisvesting school (inclusief tijdelijke huisvesting) 

R e n o v a t i e C 800.000 

S l o o p / n i e u w b o u w C 1.700.000 

Scenario 4 
A - Schoollocatie heron rvŵkeien 

B ^ Werf verKopen 

C - Gemeentehuis woningbouw 

Gebiedsontwikkeling 

l o c a t i e A l o c a t i e B l o c a t i e C t o t a a l 

K o s t e n ē e 1 0 . 0 0 0 Ē 1 . 9 3 6 . 0 0 0 ë 1.946.000 

O p b r e n g s t e n e 4 7 5 . 0 0 0 C 1 . 6 6 1 . 0 0 0 e 2.136.000 
Resultaat e Ē 465.000 Ē 275.000- e 190.000 
'Inclusief boekwaarden 

Indicatie kosten huisvesting school (inclusief tijdelijke huisvesting) 

R e n o v a t i e C 800.000 

S l o o p / n i e u w b o u w ŭ 1.700.000 
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Kaag en Braassem 

MEMO 

d a t u m 

a a n 

c c 

o p s t e l l e r 

a f z e n d e r 

o n d e r w e r p 

9 d e c e m b e r 2 0 1 6 
g e m e e n t e r a a d 

A f d e l i n g O n t w i k k e l i n g 
C o l l e g e 
G e m e e n t e g r o n d e n 
R i j n s a t e r w o u d e 

t e r i n f o r m a t i e 

] t e r k e n n i s n e m i n g 

^ t e r b e h a n d e l i n g 

] t e r c i r c u l a t i e 

I v o l g e n s a f s p r a a k 

] v o o r c o m m e n t a a r 

N a a r a a n l e i d i n g v a n d e o n t v a n g s t v a n e e n b r i e f v a n d e h e e r V a n N i e u w k o o p e n h e t a a n b o d v a n d e 
g r i f f i e o m h i e r o v e r v o o r a f g a a n d e a a n d e r a a d b e s p r e k i n g v a n m a a n d a g 1 2 d e c e m b e r a . s . n o g b i j e e n 
t e k o m e n d o e n w i j u e e n t o e l i c h t i n g t o e k o m e n . D i t z o d a t h e t r a a d s b e s l u i t d a t v o o r l i g t t e r 
b e s l u i t v o r m i n g 1 2 d e c e m b e r a . s . k a n w o r d e n b e h a n d e l d . O p o n d e r d e l e n c i t e r e n w i j u i t h e t 
d o c u m e n t v o o r d e m a r k t c o n s u l t a t i e . I n d e b i j l a g e is h e t t o t a l e p r o c e s i n e e n s t r o o m s c h e m a i n d e 
t i j d w e e r g e g e v e n . 

Stap 1 - de Marktconsultatie 
I n 2 0 1 5 is e e n m a r k t c o n s u l t a t i e u i t g e z e t b i j d r i e o n t w i k k e l a a r s d i e z i c h h e b b e n a a n g e b o d e n e n 
v e r v o l g e n s d o o r d e g e m e e n t e z i j n u i t g e n o d i g d , t e w e t e n : K n a r z , V i n k b o u w I N e d o m e n S t o n e 
V a s t g o e d . O n d e r s t a a n d v i n d t u e e n a a n t a l b e l a n g r i j k e p a s s a g e s d i e r e c h t s t r e e k s u i t d e n o t a v a n 
u i t g a n g s p u n t e n k o m e n d i e b i j d e m a r k t c o n s u l t a t i e a a n p a r t i j e n is v e r s t r e k t . 

la De marktconsultatie: 
H e t v e r v o l g h a n g t g e h e e l a f v a n d e u i t k o m s t e n e n d e k e u z e d i e w e s a m e n m e t h e t d o r p m a k e n , 
m a a r h e t k a n b e t e k e n e n d a t e r m e t e e n o f t w e e p a r t i j e n d o o r g e g a a n w o r d t . E e n e n a n d e r 
a f h a n k e l i j k v a n d e u i t k o m s t e n v a n d e a a n b i e d i n g e n e n d e g e m e e n t e l i j k e a a n b e s t e d i n g s r e g e l s . O o k 
k a n e r a f g e z i e n w o r d e n v a n e e n v e r v o l g w a a r b i j d e p a r t i j e n d i e m e e d o e n a a n d e m a r k t c o n s u l t a t i e 
g e e n r e c h t o p v e r g o e d i n g v a n e n i g e a a r d h e b b e n . D e z e m a r k t c o n s u l t a t i e is d a n o o k g e h e e l 
v r i j b l i j v e n d . D e u i t k o m s t e n z u l l e n i n o v e r l e g m e t d e p r o j e c t g r o e p t e r u g g e k o p p e l d w o r d e n a a n h e t 
c o l l e g e v a n B & W d i e a l d a n n i e t e e n k e u z e m a a k t h o e i n v u l l i n g a a n h e t v e r v o l g t e g e v e n . 

3 

S 

lb Wat vragen wij? 
D a a r o m v r a g e n w i j u n u g e h e e l v r i j b l i j v e n d e e n a a n t a l s c e n a r i o ' s t e b e d e n k e n w a a r b i j i n v u l l i n g 
w o r d t g e g e v e n a a n d e v o l g e n d e m o g e l i j k h e d e n , w a a r b i j w e n o g m a a l s g e b r u i k w i l l e n m a k e n v a n : u w 
k e n n i s , e x p e r t i s e , c r e a t i v i t e i t e n d e n k k r a c h t w a a r b i j w i j i n i e d e r g e v a l d e n k e n a a n : 
» L o c a t i e 1 — i n v u l l i n g v o o r m a l i g g e m e e n t e h u i s e n g r o n d e n r o n d o m ; 
» L o c a t i e 1 + 2- i n v u l l i n g v o o r m a l i g g e m e e n t e h u i s e n w e r f e n g r o n d e n r o n d o m 
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1c Wat is de afbakening? 
D e w e r k z a a m h e d e n d i e d e m a r k t p a r t i j e n u i t v o e r e n z i j n g e h e e l v r i j b l i j v e n d . D o o r i n t e s c h r i j v e n g a a t 
u e r m e e a k k o o r d d a t d e d o o r u t e l e v e r e n p r o d u c t e n e i g e n d o m v a n d e g e m e e n t e w o r d e n . D e z e 
m a r k t c o n s u l t a t i e is g e e n a a n b e s t e d i n g . 

ld Beoordelingscriteria 
A l l e v o o r s t e l l e n w o r d e n b e o o r d e e l d e n i n e e n v o o r s t e l a a n h e t c o l l e g e v a n B & W g e p r e s e n t e e r d . H e t 
u i t e i n d e l i j k e b e s l u i t o m m e t e e n o f e e n a a n t a l p l a n n e n v e r d e r t e g a a n l i g t b i j h e t c o l l e g e v a n B & W . 

Ie Voorbehouden 
D e g e m e e n t e b e h o u d t z i c h e c h t e r e n z o n d e r t o t e n i g e r l e i s c h a d e v e r g o e d i n g t e z i j n g e h o u d e n , i n 
i e d e r g e v a l h e t r e c h t v o o r : 

» h e t p r o c e s t u s s e n t i j d s o m h a a r m o v e r e n d e r e d e n e n o p t e s c h o r t e n o f a f t e b r e k e n ; 
» d e t i j d s p l a n n i n g t e w i j z i g e n ; 
» v e r v o l g e n e v e n t u e l e b e s l u i t v o r m i n g b e v o e g d h e i d c o l l e g e v a n B & W ; 
» h e t p r o j e c t u i t e i n d e l i j k n i e t t e g u n n e n . 

Toelichting 
H e t v o o r n o e m d e g e e f t h e l d e r e n c o n c r e e t a a n w a t h e t c o l l e g e h e e f t b e o o g d m e t d e 
m a r k t c o n s u l t a t i e e n a l l e v o o r b e h o u d i n d i t p r o c e s z i j n a a n g e g e v e n . 

Beoordelingsproces 
H o e t e b e o o r d e l e n , t o e t s e n e n o p w e l k e e l e m e n t e n is a a n g e g e v e n d e n o t a v a n u i t g a n g s p u n t e n b i j 
d e m a r k t c o n s u l t a t i e e n is a l s v o l g t a a n g e p a k t : 

S t a p 1 - T e n t i j d e v a n d e p r e s e n t a t i e z e l f m i d d e l s s t i c k e r s d o o r d e i n w o n e r s 
S t a p 2 - D o r p s l a b e n g e m e e n t e h e b b e n z i c h v e r d e r i n h o u d e l i j k v e r d i e p t e n b e o o r d e e l d 
S t a p 3 - B e o o r d e l i n g a d v i s e u r s e n v a k s p e c i a l i s t e n 
S t a p 4 - B e s l u i t c o l l e g e i n z a k e v e r v o l g 

Communicatie naar de ontwikkelaars 
N a s t a p 2 z i j n b i j a l l e d r i e d e p a r t i j e n a a n v u l l e n d e s t u k k e n o p g e v r a a g d . V e r v o l g e n s z i j n d e 
u i t k o m s t e n u i t s t a p 1 t / m 3 s a m e n g e v o e g d t o t e e n v o o r s t e l v o o r h e t c o l l e g e . U i t k o m s t d a a r b i j w a s 
d a t d e c o m p o n e n t e n i n h e t p l a n v a n V i n k b o u w a a n l e i d i n g g a v e n o m m e t d i e p a r t i j v e r d e r t e p r a t e n . 
D e a n d e r e t w e e h e b b e n e e n v o o r l o p i g e a f w i j z i n g o n t v a n g e n . 

V i n k b o u w is g e v r a a g d o n t b r e k e n d e c o m p o n e n t e n a a n t e l e v e r e n . B e t r e f f e n d e g e g e v e n s z i j n 
a a n g e l e v e r d e n d o o r g e s p r o k e n m e t V i n k b o u w . D a a r b i j is o o k a a n g e g e v e n d a t h e t i d e e v a n 
V i n k b o u w f o r s e w i j z i g i n g e n e n a a n v u l l i n g e n m e t z i c h m e e b r a c h t t e n o p z i c h t e v a n d e u i t v r a a g i n d e 
m a r k t c o n s u l a t i e . O o k is a a n g e g e v e n d a t d e g e m e e n t e s c e n a r i o ' s z o u g a a n u i t w e r k e n i n e e n n o t a 
v a n u i t g a n g s p u n t e n v o o r d e g e m e e n t e r a a d . D e w i j z i g i n g e n t e n o p z i c h t v a n d e m a r k t c o n s u l t a t i e z i j n , 
v e r n i e u w i n g v a n o n d e r w i j s h u i s v e s t i n g , b i j p a s s e n d e v a r i a n t u i t w e r k e n m e t b e h o u d v a n d e w e r f , 
e x t r a l o c a t i e v a n d e o u d e b a s i s s c h o o l w o r d t b e t r o k k e n . 
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Stap ž-kl+2 2016 - vervolg onderzoek 
G e z i e n h e t v o o r n o e m d e , d e w i j z i g i n g v a n d e s c o p e h e e f t c o l l e g e ( s t a p 4 o p v o r i g e p a g i n a ) b e s l o t e n 
e e n a a n t a l s t a p p e n u i t t e z e t t e n a l v o r e n s r i c h t i n g d e g e m e e n t e r a a d t e g a a n . 

« Workshop met de raad, huurders, inwoners en dorpslab 
» In gesprek met Vinkbouw inzake variant behoud werf gevraagd en voorstel oude 

schoollocatie 
» Locatie bezoek met school en kinderopvang 

» Werk een nota van uitgangspunten uit en maak een scenario analyse 

Vervolg Vinkbouw 

D e v a r i a n t m e t b e h o u d v a n d e g e m e e n t e w e r f i s t i j d e n s d e m a r k t c o n s u l t a t i e a l g e v r a a g d , e c h t e r n i e t 
v o l l e d i g a a n g e l e v e r d . D a a r o m h e e f t V i n k b o u w d e m o g e l i j k h e i d g e k r e g e n d e z e v a r i a n t a l s n o g a a n t e 
l e v e r e n e n i s o m a a n v u l l e n d e i n f o r m a t i e g e v r a a g d . V e r v o l g e n s h e e f t V i n k b o u w e e n v o o r s t e l 
a a n g e l v e r d e n d a a r n a z i j n v e r s c h i l l e n d e g e s p r e k k e n g e v o e r d . N a d r u k k e l i j k i s a a n g e g e v e n d a t d e 
g e m e e n t e d o o r w i j z i g i n g e n u i t b r e i d i n g v a n d e s c o p e t e n o p z i c h t e v a n d e m a r k t c o n s u l t a t i e h e t p l o t 
v o o r m a l i g g e m e e n t e h u i s m o e t g a a n a a n b e s t e d e n . I n d i e g e s p r e k k e n i s h e t s c e n a r i o d a t n u v o o r l i g t 
o o k b e s p r o k e n e n z i j n d e m o m e n t e n r i c h t i n g b e s l u i t v o r m i n g g e n o e m d . 
Stap 3 - kĩ+A 2016 
E r l i g t n u e e n n o t a v a n u i t g a n g s p u n t e n v o o r w a a r b i j d e r a a d g e v r a a g d w o r d t r i c h t i n g t e k i e z e n v o o r 
d e i n v u l l i n g v a n d e b e t r o k k e n g e b i e d e n o p h o o f d l i j n e n . E e r s t e s t a p i s v o l g e n d j a a r m e t d e s c h o o l e n 
k i n d e r o p v a n g e e n p r o g r a m m a v a n e i s e n m a k e n . D a a r n a z a l d e g e m e e n t e e i n d 2 0 1 7 v o o r d i t 
p l a n g e b i e d ( v o o r m a l i g g e m e e n t e h u i s ) e e n a a n b e s t e d i n g h o u d e n , w a a r b i j n i e t i s g e z e g d d a t 
V i n k b o u w n i e t k a n m e e d o e n . V o l g e n s d e i n z i c h t e n v a n h e t s c h o o l b e s t u u r z u l l e n d e l e e r l i n g 
a a n t a l l e n d e k o m e n d e j a r e n s t a b i e l b l i j v e n . D a a r n a a s t b l i j f t d e g e m e e n t e a l t i j d e i g e n a a r v a n d e 
s c h o o l . M o c h t d e z e o o i t s l u i t e n , d a n k a n d e g e m e e n t e d e z e z e l f o m z e t t e n n a a r e e n a n d e r e f u n c t i e , 
b i j v o o r b e e l d a p p a r t e m e n t e n . 
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